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REDEG@RELSE - Indledning

REDEGORELSE

INDLEDNING

Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe et langsigtet
grundlag for gennemfarelse af en reekke omfattende re-
noveringer, helheds- og byomdannelsesplaner for bolig-
bebyggelsen Vejleaparken.

Lokalplanen foreslér sdledes bl.a., hvorledes nybyggeri i
form af tagboliger, boliger i terraen og feaelleshuse for be-
boerne kan indpasses i omridet.

Intentionerne med disse planer er bade at fremtidssikre
Vejle&parkens bestdende bygninger, og samtidigt at sikre
en varieret beboersammensatning ved at skabe nye bo-
ligtyper, der ikke findes i bebyggelsen i dag.

Miljedelen omfatter forbedringer og fornyelser af bebyg-
gelsens udearealer og en tydeligere opdeling i kvarterer
med storre individuelle variationer. Sammen med nye
kvartershuse for beboerne skabes der herved muligheder
for en styrkelse af narmiljget og det sociale liv i bebyg-
gelsen.

Forste afsnit i denne lokalplan er nzerveerende rede-
gerelse.

Andet afsnit er selve lokalplanteksten, dvs. den juridiske
tekst, der praeciserer bestemmelserne for lokalplan-
omrédet.

Sidst i lokalplanen er kort- og tegningsbilagene, der knyt-
ter sig til lokalplanen.
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REDEG@RELSE - Lokalplanlazgning

LOKALPLANLAGNING

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel
og en lovdel.

| redegerelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlagning.

| lovdelen - bestemmelserne - fastlaegges planomradets
afgraensning, konkrete bestemmelser for udnyttelse, byg-
geri, infrastruktur, mv. samt planens retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres
og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne pe-
riode har alle borgere mulighed for at fremkomme med
indsigelser og a&ndringsforslag til planen.

Hvis planen ikke sndres vaesentligt kan den herefter ved-
tages endeligt af Byradet.

OMRADETS BELIGGENHED

Omradeafgransning fremgar af bilag 1.
Lokalplanomrade 1.38 er en del af Ishgj Byomrade og
afgraenses af Stenbjerggards All¢, Ishoj Boulevard, Strand-
gardsskolen og Ishgj Sgvej. Omradet er pa ca. 37 ha.
Omradet omfatter boligbebyggelsen Vejiedparken med til-
herende servicefunktioner, og et lokalcenter med butik-
ker.
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REDEG@RELSE - Baggrund og forma! med lokalplanen

Computerbillede der viser forslag til
tagboliger i Strandgérden.

BAGGRUND OG FORMAL MED LOKALPLANEN

Formalet med lokalplanen er at muliggere en gennem-
gribende renovering, fornyelse og omdannelse af Vej-
ledparken med udgangspunkt i helhedsplaner udarbejdet
af de to boligselskaber, Arbejdernes Andels-Boligforening,
Afdeling 55 og Ishej Boligselskab, der i dag tilsammen
udger boligbebyggelsen.

Renovering

Projektet indebaerer, at der skal afhjaelpes forskellige byg-
geskader, herunder udferes udvendig isolering og beklaed-
ning af facaderne, nye vinduer og udskiftning af tag-
beklzedninger, samtidig med at der gennemferes en raekke
nedvendige opretningsarbejder.

Miljearbejder og kvartershuse

Der patankes gennemfert miljsarbejder til forbedring af
udemilje og adgangsforhold med intentioner om en tyde-
ligere opdeling i sakaldte kvarterer, for herigennem at
tilvejebringe fysiske rammer til styrkelse af det sociale
naermiljo.

Dette sker i seerdeleshed ved omdannelser i de indre bolig-
gader i form af sterre differentiering i beplantninger, re-
ducering af belaegninger og ved etablering af kvarters-
torve.

Det er i den forbindelse formalet med lokalplanen, at give
mulighed for nybyggeri i boliggaderne i form af kvarters-
huse til beboeraktiviteter og servicefunktioner for bebo-
erne.

Tagboliger

Der er et stigende behov for nye boliger i Vejledparken.
Dette er pataenkt Iest i form af tagboliger. Det vil sige én
ekstra etage pa de boligblokke der i forvejen har niveafri
adgang til trapperum. | disse trapperum etableres eleva-
tor.

Lokalplanens formal er sdledes, at muliggere pabygning
af yderligere én etage p& disse udvalgte bolig-blokke.

Herudover gives der mulighed for pdbygning af én ekstra
etage til boligformal pa det eksisterende lokale butiks- og
servicecenter, der herved tilferes det sociale liv, der i
dag mangler efter lukketid.
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REDEG@RELSE - Historie - eksisterende forhold

Computerbillede der viser forslag til
ungdomsboliger ved Ishaj Boulevard.

Ungdomsboliger og andre boliger

| forbindelse med en opgradering af boligerne er det pla-
nen at ombygge sterstedelen af de sma, utidssvarende
1-rums hybler eller supplementsrum ved at foretage sam-
menlagninger af disse, og herved skabe nye 2-plans
ungdomsboliger med interne trapper.

Da det samlede antal af smé boliger til unge herved redu-
ceres, er det formalet med lokalplanen at muliggere ny-
byggeri af boliger pd en del af de beplantede baelter der
omkranser Vejledparken, henholdsvis mod Ishej Boule-
vard og mod Ishgj Sevej.

Langs Ishej Sevej udlaegges byggefelter, udfor Ishaj Bo-
ligselskabs del af bebyggelsen, beregnet til boliger,
ungdomsboliger, familieboliger og aeldreboliger.

HISTORIE - EKSISTERENDE FORHOLD

Boligbebyggelsen Vejledparken blev opfert i arene 1970-
74 under det oprindelige navn Ishegjplanen, som et beton-
elementbyggeri med boliger i 4 etager og rummer i alt ca.
2000 boliger med omkring 5000 beboere.

Boligblokkene er principielt organiseret som sammen-
haengende laenger omkring et indre forleb af brede bolig-
gader, henholdsvis 2 lange gader og 3 kortere tvargader.
Trafikalt er der en hej grad af differentiering, og bolig-
gaderne er saledes bilfrie, idet parkering er placeret imel-
lem bebyggelsens periferi og de omgivende adgangsveje.
| to af de store grenninger er der desuden sterre parke-
ringsarealer.

Indvendigt omkranser boligblokkene tre store friarealer
eller grenninger med hver sin funktionelle og landskabe-
lige karakter.

Udover boligerne er der i greanningerne kommunale ber-
neinstitutioner og i den midterste grenning tillige et min-
dre lokalt butiks- og servicecenter.

Mod est er den oprindelige varmecentral placeret, der i
dag fungerer som materiel- og servicegard.

Mod syd afsluttes bebyggelsen imod Strandgardsskolens
kompleks af bygninger.

| 1985-92 gennemfortes forskellige miljgarbejder isaer i
boliggaderne, hvor bl.a. en del af de oprindelige skure
blev fjernet og udvalgte omrader fik nye belsegninger og
beplantninger. Formalet var |- foruden at gere de ned-
slidte opholdsarealer mere indbydende - at sege at fa
bugt med bebyggelsens monptoni og store skala.
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REDEGPRELSE - Lokalplanens indhold

Endvidere blev der bl.a. foretaget omfattende reparatio-
ner af treevinduer og altantarne i beton som midlertidige
afvaergeforanstaltninger imod vandindtraengning og an-
dre folgeskader.

I 1990’erne blev alle altaner samt udestuer i stueplan
afskaermet med oplukkelige glasinddaekninger.

LOKALPLANENS INDHOLD

Formal

Lokalplanen beskriver i de forste bestemmelser, at for-
malet med lokalplanen er at skabe mulighed for at gen-
nemfore en helhedsplan for hele boligbebyggelsen
Vejledparken, herunder ogsd at kunne foretage nybyg-
geri og at inddrage nogle af de omkransende grenne area-
ler til dette formal.

Omradets afgraensning
Lokalplanen afgraenses som vist p3 kortbilag 1 og 2.

Omradeinddeling og zonestatus

Lokalplanen opdeler omrédet i delomraderne A og B, som
vist pa kortbilag 2.

Omradde A omfatter hele den eksisterende etagebolig-
bebyggelse Vejledparken med tilhgrende servicebyg-
ninger, lokalcenter og friarealer.

Omréde B omfatter 3 delomrader for offentlige formal
som begrneinstitutioner.

Lokalplanomrddet har zonestatus som byomrade.

Omradets anvendelse

Omréde A skal primeert anvendes til boligformal med til-
herende nedvendige mindre servicebygninger, cykel-
skure, carporte, renovationsbygninger og lignende.
Lokalcentret kan anvendes til omradets betjening med
de nedvendige butikker og servicefunktioner.

Endvidere bestemmer lokalplanen at der i omrade A ma
opferes beboerhuse til betjening af omradets kvarterer.

Omrade B skal anvendes til offentlige formal.

Veje og stier

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra Ishgj Boulevard med
5 overkersler, fra Ishej Sevej med 6 overkersler og fra
Stenbjerggards Allé med 2 overkersler til hver sit parke-
ringsomrade langs ydersiden af bebyggelsen.

2 overkersler fra Ishej Boulevard giver endvidere adgang
til 2 tunneler, der ferer under i\gérden til parkering i hen-
holdsvis den midterste og den nordlige grenning.

De eksisterende vejanlaeg og tilkerselsforhold bibeholdes
i lokalplanen.
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REDEG@RELSE - Lokalplanens indhoid

Hovedstier, tvaerstier og rekreative stier i bebyggelsen
danner tilsammen forbindelseslinjer i hele Vejledparkens
indre struktur.

De eksisterende principper for stiforleb fastholdes, men
visse stier omleegges og gives ny karakter i overensstem-
melse med omdannelser og renoveringer af friarealerne.

Stisystemet udformes s& der sikres adgang for brand-
redningskeretejer i henhold til gaeldende regler.

Parkering
Parkeringspladserne er anlagt omkring bebyggelsen mod
de omkringliggende veje - afgraenset af det grenne balte
og bebyggelsen, og som to starre parkeringspladser ito
af grenningerne.

Der er foretaget parkeringstallinger i flere omgange, som
viser en meget stor parkeringskapacitet mod Ishgj Boule-
vard i forhold til det faktiske antal parkerede biler.

P& parkeringspladserne mod Ishgj Sevej viser teellinger-
ne ikke naevnevaerdig overkapacitet, idet en del af de
parkerede biler antages at vaere fremmed parkering til
stationen.

| forbindelse med etablering af nye tagboliger, vil de par-
keringspladser - som dette udleser - kunne findes inden-
for den naevnte overkapacitet.

Etablering af nye ungdomsboliger - for AAB’s vedkom-
mende - skal sammenholdes med det sterre antal hybler
der nedl=gges, og parkering kan derfor rummes pa de
bestdende parkeringspladser.

Der nedlzegges ikke eksisterende parkeringspladser, men
lokalplanen giver mulighed for etablering af carporte pa
nogle af pladserne.

Bebyggelsens omfang og placering
| omrade A - etageboligomradet, bestemmer lokalplanen,
at der i afgreensede omrader i boliggaderne kan opferes
eller indrettes bebyggelse af falleshuse til beboer-
aktiviteter, klublokaler, servicefunktioner og lignende for
beboerne, som vist pa kortbilag 2.

| omrade A kan der i afgreensede omrader i de grenne
baelter mod Ishej Boulevard og Ishej Sevej opferes be-
byggelse til boliger, som vist pa kortbilag 2.

| omréde A kan der opfares nye tagboliger pa lokalcenter
som vist pa kortbilag 2.
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REDEG@RELSE - Lokalplanens indhold

Computerbillede der viser forslag til
ny indgangsfacade.

Endvidere kan der i omréde A opfares tagboliger som en
ekstra etage p& narmere bestemte boligblokke i bebyg-
gelsen, som vist pa kortbilag 2.

Omrade B - serviceomradet, skal forbeholdes til offent-
ligt formal i form af barneinstitutioner eller lignende insti-
tutioner. Omradet er udbygget.

Bebyggelsens ydre fremtrseden

For at modvirke det monotone udtryk betonbebyggel-sen
i omrade A har i dag, bestemmer lokalplanen, at der i
forbindelse med facaderenoveringen skal ske en varia-
tion i de eksisterende etagehuses facadeudtryk. Der skal
f.eks. anvendes forskellige materialer som tegl, metal-
plader mv., sdledes at bygningerne bliver varierede.

Den eksisterende tagform med sadeltage bibeholdes, men
skal forsynes med udhang. Ved renovering af tag-
beklaedninger bestemmer lokalplanen, at store variatio-
ner i udtryk ikke skal tilstreebes.

Nybyggeri skal udferes siledes at materialer og farver
harmonisk tilpasses den renoverede boligbebyggelse.

Ubebyggede arealer

I hele den eksisterende boligbebyggelse i omrade A, skal
der gennemfares miljeforbedringer af bebyggelsens fri-
arealer, herunder ogsa af boliggaderne.

De ubebyggede arealer renoveres og vedligeholdes ud
fra et ekologisk aspekt.

Lednings- og forsyningsanlzeg
Al ny bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes of-
fentlig aflebs- og forsyningsanlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan

I Kommuneplan 1998-2009 for Ishej Kommune indgér
lokalplanomrédet i byomr&det som Delomride 1814.
lfelge bestemmelserne skal omradet anvendes til bolig-
formal, institutioner og nzaercenter.

Bebyggelsens art er angivet som etagehuse med max.
4,5 antal etager og max. hejde p& 16 meter.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 55.

10
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REDEG@RELSE - Forhold til anden planlagning

Kommuneplanens bestemmelser vedrerende etageantal
og bygningshgijde respekteres ikke af lokalplanen, da der
foreslds tagboliger pd naermere udpegede boligblokke i
bebyggelsen. Dette vil kreeve max. antal etager eget fra
4,5 til 5 etager og max. hgjde eget fra 16 til 19 meter.
Bebyggelsesprocenten skal endvidere haves til max. 65,
saledes at der gives mulighed for de planlagte samt se-
nere udvidelser og nybyggerier, jf. kortbilag 2.

Denne overskridelse af planbestemmelserne udlgser et
plantilleeg til Ishejs kommunaplan.

Der gares opmasrksom pa, a# kommuneplanens bestem-
melser for den storste del af bebyggelsen fortsat respek-
teres af lokalplanen.

Byplanvedtaegt

Omradet Boligbebyggelsen Vejledparken er omfattet af
Partiel byplanvedtsegt nr. 12 af 1969 med tilleeg nr. 1 af
1971.

Omr&det er i byplanvedtaegten inddelt i delomraderne A
og B.

Omrade A ma kun anvendes til boligformal ved opfe-relse
af etagebebyggelse med en raekke nermere speci-ficerede
undtagelser.

Omrade B er udlagt til offentlige formal som skole og
baerneinstitutioner.

| tilleeg nr. 1 fastsaettes bestemmelser for opferelse og
indretning af et lokalcenter i omrade A.

Partiel byplanvedtaegt og tilhgrende tilleg nr. 1 aflyses
for det omrade lokalplanen omfatter.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomrédet ligger indenfor kystnaerhedszonen, hvor
der ifolge Planlovens §11 A geelder szerlige regler for plan-
laegning:

- ny bebyggelse skal indpasses i den kystlandskabe-
lige helhed,

- der skal tages hensyn til bevaringsvardige helhe-
der i bystrukturen, og til naturinteresser pa de om-

givende arealer,

- der skal tages hensyn til nedvendige infrastrukturer,
herunder havne,

- offentlighedens adgang til kysten skal sikres og ud-
bygges.

11
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REDEGORELSE - Lokalplanens gennemferelse

Lokalplanens disponering af arealet og bestemmelser for
omradet tager udgangspunkt i, og er i overensstemmelse
med, planlovens bestemmelser for kystnzerhedszonen,
og andrer ikke kystlandskabet,

Stationsnzert omrade

Regionplan 2001 for Kebenhavns Amt arbejder med be-
greberne stationsnaere centralomrdder (arealet indenfor
en radius af 500 meter fra stationen) og stationsneere
omréder (arealet indenfor en radius af 1000 meter fra
stationen). Lokalplanomradet er beliggende indenfor det
stationsnaere centralomrade, hvad angar den nordlige del
af byggeriet, og indenfor det stationsnaere omrade, hvad
angar den sydlige del.

Retningslinierne for stationsnzer lokalisering fremgér af
regionplanen:

- byfunktioner skal fortrinsvis lokaliseres indenfor
disse omrader,

- der skal tilstreebes en samlet planlaegning for det
stationsnaere omrade (defineret konkret i kommu-
neplanlzegningen),

- bebyggelsens udformning, taethed og funktion skal
vaere med til at skabe attraktive bymiljger og un-
derstette de eksisterende, bevaringsvaerdige bymil-
joer,

- udbygningen og fortaetningen skal ske under hen-
syntagen til de rekreative arealer og eksisterende
grenne traek i byomrédet,

- for at sikre en mere intensiv arealudnyttelse i disse
omrader skal mulige zendringer i bade arealanven-
delse og bebyggelsestaethed vurderes.

Lokalplanen tager udgangspunkt, og er disponeret, i hen-
hold til retningslinierne.

LOKALPLANENS GENNEMFQRELSE

Lokalplanen er en af forudsaetningerne for gennemfarelse
af den planlagte helhedsplan og renovering af Bolig-
bebyggelsen Vejledparken. Det forventes at renoverin-
gen og omdannelserne gennemfores fra efteréret 2002
til efteraret 2007. |

7
Der er ikke konkrete planer for ille byggefelter til ny-
byggeri. Det vides derfor ikke i hvor stor udstraekning
mulighederne vil blive udnyttet.

12
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REDEG@RELSE - Lokalptanens midlertidige retsvirkninger

Byggelovgivningens almindelige bestemmelser om be-
byggelsens omfang og placering mv. er galdende, sa-
fremt der ikke i lokalplanen er optaget preecise bestem-
melser om det pagaeldende forhold.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER |

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes p& en méade, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der geelder efter §17 stk. 1 i Lov om planlegning, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og an-
dring af anvendeisen. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlebet, kan der eventuelt efter §17 stk. 2 i
Lov om planleegning, opnas tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
forslagets offentliggerelse og indtil den endelig vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hejst indtil et ar efter for-
slagets offentliggerelse.

13
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER - §1 Lokalplanens formal

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr.
518 af 11. juni 2000) fastsaettes herved folgende be-
stemmelser for deti § 2 navnte omrade:

§1

1.1

§2

2.1

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formaél at muliggere en gennem-
gribende renovering og omdannelse af Bolig-
bebyggelsen Vejledparken med folgende hoved-
elementer:

- at muliggere kvartersinddelinger ved etable-
ring af kvarterstorve, &ndring af og variation
i udearealernes karakter og en arkitektonisk
bearbejdning af udearealerne,

- at fastlaegge placeringer af nye tagboliger pa
eksisterende boligblokke og p& det centrale
lokalcenter,

- at fastlaegge byggefelter for nybyggeri af kvar-
tershuse, i form af falleshuse for beboerne,

- at fastleegge byggefelter for nybyggeri af boli-
ger,

- at medvirke til, at miljg- og ressourcebetragt-
ninger indgér ved udformningen af renovering-
er og nybyggeri fra den overordnede dispone-
ring til detalje- og materialevalg,

- at inddrage en del af det omgivende vejareal
til bebyggelse,

- at sammenfatte, regulere og erstatte bestem-
melserne i Partiel Byplanvedtzegt nr. 12, og
tilherende tilleg nr. 1.

Omradets afgraensning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1,
og omfatter matr. nr. 16a, 16¢, 16ra, 16sa og 16sb,
Ishej By, Ishgj, samt del af det offentlige vejareal
litra ,an”, Ishej By, Ishej, det vil sige del af
kommunevejene Ishgj Sevej og ishej Boulevard,
samt alle matrikler, der udqtykkes fra de nsevnte
ejendomme efter lokalplanens endelige vedtagelse.

14
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BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN LOKALPLANENS BESTEMMELSER - §3 Omradeinddeling og zone

§3

3.1

3.2

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

| forbindelse med lokalplanens endelige vedtagel-
se nedlegges del af vejarealet, der herefter matri-
kuleres jf. i svrigt Lov om offentlige veje §91 stk.
3.

Lokalplanen kan ferst tinglyses, nar matrikulerin-
gen har fundet sted, og naervaerende § 2.1 vil i denne
forbindelse blive @ndret til alene at omfatte de til-
delte matr. nr. samt matr. nr. 16a, 16¢c, 16rg@, 16sa
og 16sb Ishgj By, Ishgj.

Omradeinddeling og zonestatus

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 2
i

- Omrade A, der anvendes til boligformél og
lokalcenter, omfatter matr. nr. 16a og 16¢
Ishej By, Ishgj, og

- Omrade B, der anvendes til offentlige
formaél, omfatter matr. nr. 16rg, 16sa og
16sb Ishaj By, Ishgj.

Lokalplanomrédet har byzonestatus.

Omradets anvendelse

Omrade A i lokalplanomradet m& med nedennaevnte
undtagelser kun anvendes til boligformal og lokal-
center, og der ma kun opferes etagebebyggelse.

I de bygninger, der udger lokalcentret jf. kortbilag
2, ma der indrettes butikker, kontorer, klinikker, re-
stauration, selskabslokaler, vaskerier og forsam-
lingssal samt i gvrigt virksomhed og lokaler, der har
tilknytning til de pagaeldende virksomheder, eller
som efter Byradets sken naturligt herer til i lokal-
centret. Eksisterende bygninger kan suppleres med
nye tagboliger i form af ungdomsboliger.

Indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter i bolig-
gaderne, kan der jeevnt fordelt opferes kvartershuse
som feelleshuse til beboeraktiviteter, beboercafé,
klublokaler, hobbyrum og servicefunktioner til betje-
ning af beboerne i omradet.

Indenfor de pd kortbilag 2 viste byggefelter i de
grenne bzelter, der afgraenser parkeringsarealerne
mod Ishgj Boulevard pg Ishej Sevej, kan der op-
feres bygninger i indtil 2 etager til boligformal.
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LOKALPLAN 1.38
BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN

LOKALPLANENS BESTEMMELSER - 85 Udstykning

4.5

4.6

4.7

4.8

§5

5.1

5.2

§6

6.1

6.2

6.3

Der ma ikke udeves nogen art af virksomhed, som
ved roeg, stgj, lugt eller ved sit udseende er til ulempe
for de omkringboende.

Det er tilladt, at der fra boliger drives virksomhed,
som almindeligvis udferes i beboelseslejligheder, nar
virksomheden drives af den, der bebor den pageel-
dende lejlighed, og néar virksomheden efter Byra-
dets skon ikke pavirker ejendommens karakter af
boligbebyggelse, ikke giver ulemper for de omkring-
boende, eller fremkalder behov for ekstra parkerings-
pladser.

Boligbebyggelse inden for omraddet ma kun anven-
des til heldrsbeboelse.

Omréde B i lokalplanomréddet mé kun anvendes til
offentlige formal, sdsom daginstitutioner.

Udstykning

De pa kortbilag 2 viste arealer, der ikke med sig-
natur er forbeholdt et bestemt formal, méa ikke ud-
stykkes til bebyggelse, men skal udlaegges som op-
holdsarealer for bebyggelsen, samt til haver for
boligerne i bebyggelsens stueetage.

Matrikulaere andringer ma kun foretages i det om-
fang de er forenelige med lokalplanens sigte og kun
efter Byradets godkendelse.

Veje og stier

De kommunale vejanlag Ishej Boulevard, I1shgj Se-
vej og Stenbjerggards Allé giver adgang til lokal-
planomréadet.

Vejanleggene danner sammen med de brede kom-
munale rabatter en slags ,grent balte” med stam-
mede traeer og graesomrader omkring bebyggelsen.

Vejanleeg ind i bebyggelsen fra de tre omkransende
veje er interne, korte vejanleeg, der ved tilslutning
til de kommunale veje skal markeres med over-
kerselsarealer, der signalerer, at der keres ind pa
Boligbebyggelsen Vejledparkens omrade.

De interne vejanlaeg skal fere til parkeringspladser.
| to tilfeelde er der fra Ishgj Boulevard adgang til to
af de store grenninger via tunneler under bebyg-
gelsen.
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LOKALPLAN 1.38
BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN

LOKALPLANENB BESTEMMELSER - 87 Parkering

6.4

6.5

6.6

§7

7.1

7.2

7.3

§8

8.1

Stisystemet i bebyggelsen bestar af hovedstier,
tvaerstier og rekreative stier.

Hovedstierne er de to lange boliggader Agérden og
@stergarden.

Tveaerstierne er boliggaderne Vejlegarden, Bjerg-
gérden og Strandgérden.

Rekreative stier er stier gennem de tre sterre gren-
ninger.

Hovedstierne skal have forbindelse til kommunens
stisystem.

Alle hovedstier og tvearstier er samtidig bebyggel-
sens brandveje og brandredningsarealer.

Der skal ved udformning af hoved- og tveerstier,
samt stier og gaderum i evrigt, sikres adgang for
brandredningskeretgjern i henhold til geeldende lov-
givning og principperng i den af Ishgj Kommune ud-
arbejdede plan for brandveje i bebyggelsen.

| forbindelse med opferelse af nye boliger, skal der
etableres stiadgang fra disse boliger til de tilste-
dende parkeringsarealer.

Parkering

Parkeringsarealerne er vist pd kortbilag 2, maerket
P

Parkeringspladserne er anlagt i et band omkring
bebyggelsen mod de omkringliggende veje, af-
greenset af det grenne balte og bebyggelsen, og
som to sterre parkeringsarealer i to af grenning-
erne.

Det nuvaerende antal P-pladser bevares.

P& parkeringsarealerne kan der efter Byradets neer-
mere godkendelse opfares et begraenset antal car-
porte. Antal, placering og udformning skal godken-
des af Byradet.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet parkeres el-
ler henszettes campingvogne, bade, uindregistrerede
biler, eller lastbiler og busser over 3.500 kg total-
vaegt, der efter Byradets sken er til gene for de
omkringboende. Undtaget herfra er vareindlevering
eller kersel, der er negdvendigt for den daglige drift
til lokalcenter og institutioner.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang og placering er vist p4 kort-
bilag 2.

17




LOKALPLAN 1.38
BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN

LOKALPLANENS BESTEMMELSER - §9 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ny bebyggelse ma kun opferes indenfor de p4 kort-
bilag 2, viste omréder og byggefelter.

Mindre bygninger, der er nadvendige for omradets
drift og for beboerne kan endvidere opferes. Det
geelder udhuse, renovationshuse, cykelskure, op-
holdsoverdaekninger og lign.

Eksisterende boligblokke ma udferes med max. 4,5
etager og max. hejde pé 16,5 meter.

Eksisterende boligblokke suppleret med nye tag-
boliger m3 udferes med max. 5 etager og max. hejde
pé 19 meter.

Eksisterende lokalcenter suppleret med nye tag-
boliger ma udferes med max. 2 etager og max. hgjde
pa 9 meter.

Nye kvartershuse ma opferes med max. 2 etager
og max. hgjde pa 8,5 meter. Kvartershuse skal pla-
ceres pa egen matrikel.

Nye boliger mé opferes med max. 2 etager og max.
hejde pa 8,5 meter.

Der ma foran de enkelte boligers adgangsareal op-
fores vindfang eller lignende.

Bebyggeisesprocenten for omrédet som helhed ma
ikke overstige 65 %.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

| omréde A skal der gennemfares renovering af ek-
sisterende facader og tage.

Ved facaderenoveringen skal det tilstrebes, at der
sker en variation af bebyggelsens facadeudtryk
gennem anvendelse af forskellige kvalitative mate-
rialer og afdeempede farvesaetninger.

Tage pa eksisterende boligbebyggelse skal ved re-
novering, fremstd med udheeng og en taghaeldning
pa mellem 20 og 25 grader fra vandret plan.

Nybyggeri skal opferes i materialer der understot-
ter renoveringen og kvartersinddelingernes identi-
tet.

Tage pa nybyggeri kan udferes med hzldning pa
ned til 5 grader fra vandret|plan.

|
Skiltning og reklamering m4 kun etableres med By-
radets tilladelse.
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LOKALPLAN 1.38 .
BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN

LOKALPLANENS BESTEMMELSER - §10 Ubebyggede arealer

9.6

9.7

Der m& kun opsaettes skiltning til orientering og
vejvisning for omradets beboere og brugere.
Undtaget fra denne bastemmelse er virksomhed i
lokalcentret, idet der her ma opsettes erhvervs-
maessig skiltning efter Byradets tilladelse.

Skilte skal tilpasses hygningens proportioner og
arkitektur og mé ikke have karakter af facadebe-
kleedning. |

Udvendige antenner, herunder parabolantenner, ma
ikke etableres.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Landskabet er integreret i bebyggelsen Vejledparken

og ubebyggede arealer skal ved beplantning, befee-
stelse og lign. udformes saledes, at omrédet frem-
traeeder harmonisk.

10.2 Hovedkarakteren af det landskabelige med de store

treeer og graesarealer fastholdes og genskabes, ef-
ter at de fremtidige boliger er etableret.

10.3 De tre store grenninger er hovedelementer i bebyg-

gelsens ekstensive indre landskab.

Grenningen mod nordast, afgreenset af Vejlegarden
og Bjerggérden, skal bevare sit nuvaerende udtryk
med hakke, bakker, boldbane, legekrat og stier.

Grgnningen i midten af bebyggelsen med det lokale
butiks- og servicecenter skal indeholde neerpark,
legearealer og mere bymaessige byrum i forbindelse
med lokalcentret.

Grenningen mod sydvest mellem Strandgardsskolen
og Strandgarden skal bevares som stort rekreativt
og ekstensivt anlagt naturlandskab.

10.4 Gaderne inde i bebyggelsen - de to lange og tre

korte gader - indeholder nzerrekreative lege- og
opholdsarealer, torvedannelser, sma pladser og
gadestreg.

Karakteren af disse gader skal vaere gren og frodig
i et urbant udtryk, der er i kontakt med dbenheden
i de store grenninger.
P& pladsdannelser i gaderne kan etableres nye
kvartershuse for beboerne.

Endvidere placeres nedvendige mindre service-
bygninger som cykelskure og affaldshuse samt per-
golaer og lign. i disse |gadestrag.
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LOKALPLAN 1.38
BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN LOKALPLANENS BESTEMMELSER - §11 Lednings- og forsyningsanlaeg

10.5 Der skal vaere legearealer for bade store 0og sma
bern jeevnt fordelt i bebyggelsen.

10.6 Boliger i stueetagen skal i videst muligt omfang
forsynes med private haakomkransede haver, der
vender ud mod de store grenninger.

10.7 De ubebyggede arealer renoveres og vedligehold-
es ud fra et gkologisk aspekt. Heri indgar at tag-
vand og overfladeafvanding i avrigt kan indgd som
element i de rekreative friarealer.

& 11 Lednings- og forsyningsanleeg

\
11.1 Al ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes aflgbs-
og forsyningsanlaeg, herunder kollektiv fijernvarme-
forsyning og antenne.

11.2 Der skal vaere mulighed for opstilling af affalds-
containere til sortering og opbevaring af omradets
affald og genanvendelige materialer, jf. regulativer-
ne for genbrug af affald.

11.3 Der skal etableres opsamlingspladser for genbrug
og storskrald i nedvendigt omfang. Placering skal
godkendes af Byradet.

8 12 Ophaevelse af byplanvedtaegt

12.1 Partiel byplanvedtaegt nr. 12 (godkendt 2. juni 1970)
med tilleeg nr. 1 (godkendt 25. februar 1972) op-
haeves for den del, der er omfattet af lokalplan 1.38.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge
lov om planlaegning & 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortssette som hidtil. L'%kalplanen medfarer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholc#t i planen.

|
Byradet kan meddele dispehsation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokal-
plan.
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LOKALPLAN 1.38 ]
BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN

LOKALPLANENS BESTEMMELSER - Vedtagelsespéategning

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planiaegning.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af lokal-
planen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er, i henhold til § 27 i Lov om Plan-
lgning, vedtaget af Ishgj Byrad den 7. maj 2002.

P& Byradets vegne,

Ole Bjerstorp Ole Horskeer Madsen
borgmester teknisk chef
(sign.) (sign.)
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Seerindstilling

SZARINDSTILLING

Ved Ishgj byrads behandling af forslag til lokalplan 1.38
blev der afgivet saerindstilling af Kurt Telander (socialde-
mokratiet), der ensker max. mulighed for 4 kvartershuse,
og § 8.5 udtaget fra forslaget.

Tillige at lokalplanen konsekvensrettes i overensstem-
melse hermed.
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BOLIGBEBYGGELSEN VEJLEAPARKEN
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OMRADE 1B14

Kommuneplantilleeg nr. 4

Forslag til:

TILLAG nr. 4

til

Kommuneplan 1998-2009 for Ishgj Kommune

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr.
518 af 11. juni 2000) fastsasttes felgende bestemmel-
ser som rammer for lokalplaner, der tilvejebringes inden-
for det p& tilherende kortbilag viste omrade.

Omradet afgreenses med vest af Ishgj Boulevard, mod
nord af Stenbjerggards Allé, kvod gst af Ishej Sevej, og
mod syd af Strandgardsskolen og Ishej Sevej.

Arealet omfatter kommuneplanomradet 1B14. Neden-
naevnte bestemmelser optages i kommuneplanen for
omradet:

Omrade 1B14

Navn: Boligbebyggelsen
Vejledparken

Fremtidig anvendelse: Boliger, offentlige formal
og lokalcenter

Bebyggelsens art: Etagehuse

Max. bebyggelsesprocent 65

Max. antal etager: 5
Max. hejde i meter: 19
Andet: -

Vedtagelsespategning

Forslag til tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 1998-2009 for
Ishgj Kommune er, i henhold til Lov om planlaegning
§11 stk. 3, vedtaget af Ishgj Byrad den 7. maj 2002.

P& Byradets vegne,

Ole Bjarstorp Dle Horskaer Madsen
borgmester teknisk chef
(sign.) (sign.)
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KORTBILAG Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 4

Kortbilag til Kommuneplantilleg nr. 4 for omrade 1814










Lokalplanforslag og kommuneplantillzeg
er fremlagt til offentlig haring i perioden
fra den 21. maj 2002 til den 28. juli 2002.

Hvis der er synspunkter eller &endrings-
forslag til lokalplanforslaget, skal disse
sendes til Ishgj Kommune senest den
28. juli 2002, hvorefter Byradet vil tage
endelig stilling til planen.




