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Velkommen til formandens beretning 2017

Tirsdag d. 28. november kl. 18.30 afholdes dette ars generalforsamling i Festsalen pa
Vibeholmskolen (det er dér | har vaeret ovre og afgive stemmer til Kommunal og
regionsvalget).

Veer opmaerksom pa, at der abnes for indskrivning kl. 18, og man skal medbringe
legitimation.

Er du forhindret i at mgde op, kan du give en anden grundejer fuldmagt til, at stemme pa dine
vegne.

Fuldmagten skal downloades fra foreningens hjemmeside, eller afhentes pa kontoret. Der
kan ikke benyttes hjemmelavede fuldmagter.

Beretningen er formandens beskrivelse af arets forlgb - dvs. i forhold til bestyrelsens arbejde,
den daglige drift og grundejerne, og ind imellem ogsa verden omkring os.

Beretningen er opdelt i 3 hovedafsnit:

"Bestyrelsen” som fortaeller om bestyrelsens sammensaetning og arbejde gennem aret, samt
bestyrelsens fremtidige mal, kort sagt hvad bestyrelsen bruger tiden pa.

”Driften” som indeholder alt om den daglige drift, samt vedligeholdelse af foreningens
bygninger og arealer, herunder hvad vi dog bruger alle de mange penge pa.

"Foreningen” som handler om vores feelles aktiviteter, samarbejdet med grundejerne,
grundejernes gnsker, udvalgenes arbejde og aktiviteter i lokalomradet.

Rigtig god laeselyst!

Pernille Mgller
Formand



Bestyrelsen

Grundlaget for foreningens virke er Vedtaegterne. Sammen med bl.a. Lokalplan 1.17,
Deklarationen, Bygningsreglementet og Hegnsloven danner de rammen for det meste af
grundejerforeningens arbejde.

Foreningens interesser varetages, i det daglige, af bestyrelsen.

Der skal veelges ny kasserer i ar:
Poul Erik Hansen, Granlunden 117 er udtradt af bestyrelsen pr. 1. 7. 17.
Gitte Elgaard har veeret konstitueret kasserer siden.

Birthe Vangsgaard, Elmelunden 43 opstiller som kasserer.

To bestyrelsesmedlemmer er pa valg:
Gitte Elgaard, Egelunden 89,

Ditte Deleurand, Bagelunden 2,
Hverken Gitte eller Ditte genopstiller.

Mogens Elbek, Egelunden 70(tidligere suppleant, indtradt i bestyrelsen pr. 1. 7. 17) opstiller.
Marianne Jensen, Granlunden 30 opstiller.

Bestyrelsesmedlem Carsten Palsson er udtradt af bestyrelsen pr. 1. 9. 17 af private arsager,
og der skal derfor ogsa vaelges et bestyrelsesmedlem for en ét-arig periode.

Der har endnu ikke meldt sig nogle interesserede til sidst naevnte post, men vil du hgre mere
sa kontakt kontoret.

Vi er fortsat i den situation, at det er "Tordenskjolds soldater” der udfarer arbejdet, ogsa i
bestyrelsen, men selv om vi er en arbejdende bestyrelse, sa er det ikke nok at veere 3-4
mennesker, som star for alle opgaver, og en del af bestyrelsesarbejdet er ogsa at lase
opgaver, som ikke ngdvendigvis har ens interesse, men som skal lgses.

De fleste grundejere er nok opmaerksomme pa, at sager som affaldssortering og skralderum,
samt Ishgj Faellesantenne har fyldt meget, men nok ikke alle er klar over hvor tidskraevende
det er.

Ydermere arbejder vi fortsat med opfalgning pa det udfarte asfaltarbejde pa p-pladserne,
hvor vi er meget tilfredse med asfaltfirmaets arbejde, men bestemt ikke med den radgivende
ingenigar. Dette er nu et juridisk anliggende, og det kan have lange udsigter, at fa en afklaring
pa hvem der har ansvaret.

Det er ogsa bestyrelsens opgave, at besvare henvendelser fra grundejerne, som ligger ud
over kontormedarbejderens kompetencer.

Det er noget som har fyldt rigtig meget i ar. Nogle fa grundejere mener, at de alene vide, og
at bestyrelsen er inkompetente idioter, som ikke arbejder for foreningens bedste og ikke aner
hvad de laver. Disse grundejere kraever alenlange redegarelser og dokumentation for alt
hvad bestyrelsen melder ud, og deres henvendelser er ofte i en yderst ubehagelig tone.

Bestyrelsen arbejder meget sagligt, og undersgger tingene grundigt inden vi melder noget
ud. Det er ogsa derfor, der ofte gar et godt stykke tid fra en sag kommer op, til bestyrelsen
har en udmelding, hvad enten det drejer som Faellesantennen, malere pa det varme vand,
parkering eller andre ting.



Det er helt og aldeles uacceptabelt, at man som frivilligt bestyrelsesmedlem skal udsaettes for
denne form for forfalgelse og mistaenkeliggarelse, nar man geor sit bedste for — og bruger
meget tid pa - at udfgre hvervet.

Bestyrelsesmedlemmerne varetager et vigtigt hverv, for uden en bestyrelse, ville foreningen
blive oplgst og alle aktiver og passiver overdraget til Ishgj Kommune. Dermed ville
grundejerne blive sat udenfor indflydelse.

Bestyrelsen kunne veelge, at ansaette en administrator. Det ville ganske vist aflaste
bestyrelsen med hensyn til maengden af arbejdsopgaver, men ogsa blive en dyr lgsning for
grundejerne, samtidig med, at den naerhed, der er ved at have eget kontor i bebyggelsen osv.
ville forsvinde.

Implementeringen af ny IT er fuldfaort efter vi ansatte en ny kontormedarbejder, og opgaverne
pa kontoret begynder at kare mere flydende, til stor glaede for bestyrelsen. Det betyder, at
bestyrelsen aflastes ift. "sekreteer-opgaver”.

Bestyrelsen har hvert ar i april en "Markvandring”. Her ser vi pa foreningens omrader,
bygninger og anlaeg. Ud fra Markvandringen vurderer vi, om der er ting, som skal prioriteres i
det kommende ar.

Markvandringen hjeelper os med at bevare overblikket, da bestyrelsesmedlemmerne ikke
kommer rundt i hele bebyggelsen i dagligdagen. Vi finder som oftest nye ting, der bgr gares
noget ved, og farer tilsyn med de planlagte og udfarte anlaegsprojekter.

Ved markvandringen koncentrerer vi os om foreningens arealer og bygninger, det er trods alt
den primaere opgave, men vi kan da godt falde over grundejeres tiltag — positive som
negative — der kraever vores opmaerksomhed.

Vi hjeelper til, eller varetager, foreningens arrangementer, sa som Loppemarked,
Fastelavnsfest, Generalforsamlinger osv., og sa deltager vi i forskellige mgder i kommunen
og med andre eksterne samarbejdspartnere, nar det er relevant for vores bebyggelse.

Alt i alt er der rigeligt, at se til, og heldigvis er rigtig meget af det utroligt speendende, at veere
en del af.

”Driften”

Grundejerforeningen Strandgardsparken er sa stor, at den i det daglige fungerer som en
virksomhed, med fastansat og timelgnnet personale, samt eksterne samarbejdspartnere til
varetagelse af de daglige opgaver.

Drifts- og administrationsbudgettet er pa ca. 3.350.000 kr. Hertil kommer
terreenbelysningen med 190.000,- og genbrugspladsen med 247.000 kr.

Kontingentet foreslas forhgjet med 5 kr. pr. md. pr. hus, for at falge prisudviklingen, som vi
meldte det ud sidste ar.

Det er et stort budget, men nar man teenker pa hvor meget foreningen star for, at varetage og
vedligeholde, s er det faktisk et meget stramt budget.

Vi har nu en kontormedarbejder, en driftsleder og en ejendomsfunktionzer (alle pa fuld tid) og
en fleksjobber pa 4 timer pr. uge.



Hertil kommer 2 timelgnsmedarbejdere pa genbrugspladsen, 2 timelgnsmedarbejdere til
snerydning og forefaldende arbejde, samt en omdeler.

Vores medarbejdere er dygtige og engagerede, og vi har som bestyrelse (og arbejdsgiver) en
forpligtigelse til, at se til det forbliver sadan. Dvs. vi afholder MUS samtaler, udfagrer APV mm.
Alt dette skal der sikres tid til, ligesom der skal falges op pa det.

En del af ovenstaende er bl.a. medarbejdernes fysiske arbejdsmiljg, og den netop
overstaede renovering af varmecentralen har i hgj grad bidraget hertil.

Der er bl.a. opsat ny sensorstyret belysning, nye vinduer, og klimaanleeg med ekstra
udsugning i gulvhgjde til at tage udstadningsluften fra keretajerne, samt regulere
rumtemperaturen efter arstiderne. Den samlede pris for renoveringen er ca. 600.000 kr., som
er fordelt over 2 regnskabsar pa bade drifts og varmebudgettet.

| den kommende vinter forventer vi kontorerne renoveret, sa vi undgar kuldebroer mm.

Driftsleder Sgren Nielsen og ejendomsfunktionzer Bjarne Hedeman Nielsen sgrger-sammen
med fleksjobber Kim Jgendahl- for, at alle feellesarealer bliver rene og vedligeholdt. Det er
greesslaning, fejning af stier og pladser, snerydning og saltning, samt beskeering af
buskadser og lugning af bede

Udover dette arbejde har Sgren og Bjarne forestaet tilsynet og planleegningen med eksterne
entreprengrer, s som gartnere, asfaltarbejderne osv. Det letter i hgj grad byrden fra
bestyrelsens skuldre, at vi kan forlade os pa, at dette bliver udfart som aftalt.

Som tidligere naevnt er implementeringen af nyt IT pa plads, og det er vi rigtig glade for. Det
gar mange arbejdsgange lettere.

Vi var desveerre ngdt til forst, at anseette en ny medarbejder pa kontoret, Kirsten Fraenkel.
Kirsten har arbejdet med ejendomsadministration i mange ar, og har indgaende kendskab til
varmeregnskaber mm. Kirsten er glad for, at vaere hos os, og faler sig godt modtaget af alle,
0g vi er ogsa rigtig glade for Kirsten og hendes indsats.

For foreningen og bestyrelsen er det en gave, at have engagerede og velfunderede
medarbejdere, hvilket afspejler sig i vedligeholdelsen af vores omrader, og forholdet til
grundejerne.

Al kontakt til driftslederen, bestyrelsen og selvfglgelig kontoret kan ske pr. telefon, mail, post
eller ved personlig henvendelse i kontorets abningstid.

Det er ikke muligt at kontakte driftslederen eller bestyrelsen direkte, men henvendelser via
kontoret vil blive videre-ekspederet hurtigt.

Saren og Bjarnes arbejdsforhold lettes betydeligt, og de kan arbejde mere effektivt, hvis
grundejerne tager hensyn og holder fortove, stier, skurgange, p-pladser mm. fri for affald,
byggemateriel, cykler, barnevogne osv. Der er dog grundejere som ikke tager dette saerligt
alvorligt, og det er til gene for andre grundejere, ligesom det ofte medfarer gener for vores
medarbejdere, eller f.eks. postbuddet og renovationsarbejderne.

Nar man spgrger grundejerne, har de fleste valgt at kebe hus her, fordi omradet er peent og
velholdt — det forbliver det dog ikke, hvis man ikke selv medvirker til det. Vi har alle et ansvar,
og heri ligger, at man renholder fortov og skel, samt enten vedligeholder eller nedlaegger
bedet foran sit hus.

SF — sten (fortove mm) bliver sandet efter behov. Dvs. at driftslederen vurderer hvor der er
behov for sanding.



Grundejeren skal herefter sagrge for, at sandet fejes ned i fugerne, dette gares ved at feje pa
skra af fugerne. Enkelte grundejere mener ikke, at vi skal svine deres fortov til med sand,
men det er bestyrelsens afggrelse — og forpligtelse — at vedligeholde fortovene.

Sa vil ganske fa jo mene, at foreningen ogsa skal feje, og det kan vi da godt ggre. Man skal
blot vaere opmaerksom p4, at ligesom med snerydning og saltning af p-pladser, sa er det
mandsskabstimer der bruges, og disse betales af grundejerne. Dvs. at foreningen ville veere
nadt til, at haeve kontingentet betragteligt.

Dette synes ikke fair, nar det kun er en promille, der ikke vil tage deres del af ansvaret. Sjovt
nok er det ikke eeldre, handicappede eller sygdomsramte, som beklager sig, men fuldt
arbejdsdygtige grundejere.

Nar det besluttes at sande fortove, varsles alle grundejere via Nyhedsbrevet.

Renholdelse og snerydning/saltning af fortovet er grundejerens forpligtelse, og dette
indebeerer ogsa at fijerne ukrudt. Fjernes ukrudtet ikke, bliver stenene lgse og det medfarer
skader pa beleegningen. Det skal derfor indskaerpes, at man renholder sit fortov inkl. at fierne
ukrudt, og sa bliver der ogsa plads til sandet.

Foretages der ikke glatfarebekeempelse pa fortovet, kan man som grundejer, blive ansvarlig
for at andre kommer til skade, eller at der fx ikke tammes dagrenovation i en hel husraekke.

Vores medarbejdere renholder p-pladserne, men har et stort gnske om, at grundejerne ikke
smider haveaffald fra bedene, tammer askebaegre etc. pa pladserne.

Det er heller ikke tilladt, at haelde div. kemikalierester, spildevand mm i regnvandsbrgndene,
de er til regnvand og kun regnvand!

Der er, i det forlgbne ar, ogsa kommet fokus pa de affaldsstoffer der gar ned i
regnvandskloakkerne nar bilejere vasker biler. Vask bilen i en vaskehal af hensyn til miljget!

Grundejerforeningen rydder sne og salter pa karearealet pa p-pladserne. Det er begreenset
hvor teet der kan ryddes og saltes ved de parkerede biler, og grundejerne skal derfor veere
opmaerksomme pa, selv at holde indgangspartier og p-base farbare.

En grundejer rejste erstatningskrav mod grundejerforeningen efter at vaere faldet i et isglat
indgangsparti. Afgarelsen faldt ud til grundejerforeningens fordel, i det foreningen ikke havde
udvist forsgsmmelse, og til fulde havde levet op til sine forpligtigelser ift. glatfarebekeempelse.
Det var vi naturligvis glade for pa foreningens vegne, hvilket dog ikke er ensbetydende med,
at vi ikke foler med grundejeren, men det er ikke altid andres ansvar at man kommer til
skade.

Stamvejene passes af Park og Vej, og det gor de godt.

Det er stadig et problem, at folk gar igennem bedene, og biler "skeerer” hjgrnerne. Det
gdelaegger beplantningen og medfarer ekstra udgifter for bade Park og Vej, men ogsa
grundejerforeningen, da vi betaler halvdelen af beplantningen, nar udskiftning sker pa vores
foranledning.

Veer sgde, at patale det, nar | ser nogen der adeleegger bedene, og sa ma vi jo teenke
lzengere end hidtil om hvordan vi kommer problemet til livs, og vi modtager gerne forslag
hertil.

Det géar godt omkring papir/flaskecontainerne, dvs. at der ikke laengere flyder med affald. Ser
du nogen henstille affald, eller smide fx. pap i containeren, sa gar dem opmeerksom pa, at
dette hgrer til pa genbrugspladsen. Der er dog stadig mange, som efterlader plasticposer ved
containerne. Veer sgde, at tage dem med hjem igen. Vi har kigget pa muligheden for, at
opsaette skraldespande ved containerne, men behovet er for lille, og kommunen vil ikke sta



for tamning/vedligeholdelse. Skraldespandende ville formentlig ogsa bare blive brugt til alt
muligt andet affald, og det gnsker vi ikke.

Er der problemer med overfyldte eller gdelagte containere, skal man kontakte
Vestforbraending, ikke driftslederen eller kontoret, da det er Vestforbraending, der har
ansvaret for containerne.

M. Larsen varetager vores dagrenovation og temning af genbrugspladsen pa vegne af
Vestforbraending, og det fungerer upaklageligt.

Medarbejderne er meget fleksible, og det er derfor vigtigt at huske pa, at det er grundejerens
pligt at serge for, at affaldsstativ og rum er i en sadan stand, at det kan betjenes med én
hand. Dvs. at bade lage, sla og udtreek skal veere vel smurt, og ordentligt fastgjort.

Ligeledes skal fortov veere farbart i en bredde af 1,2 m.

Mange grundejere er i gang med, at opfare nye affaldsrum, og det er en rigtig god idé, at
teenke pa renovationsarbejdernes arbejdsmiljg, og ikke kun pa hvad man synes er paent.

Faerdigkebs-lasningen fra Friberg har faet kritik for sine store haengsler og klik-beslagene,
men begge dele er med til at gge holdbarheden, samt renovationsarbejdernes arbejdsmiljg.
Det gar nemlig at lagerne ikke kommer til at haenge, og klik-beslagene kan betjenes med én
hand og fryser sjeeldent fast, i modsaetning til skydebeslag.

Saekkestativerne er placeret forrest i rummet, og i en hgjde der ikke belaster arme og skuldre
nar man star for temningen, ligesom laget kan sta frit op uden at klappe ned over fingrene.

Pa sigt vil kravene til arbejdsmiljget for renovationsarbejderne blive gget, og det er kun en
fordel, at veere pa forkant med dette.

Genbrugspladsen bliver nu drevet for foreningens egen regning, efter at vi, pr. 1. juli 2016
blev frataget vores tilskud fra Ishgj Kommune.

Vi kan sagtens blive enige om, at det er dybt urimeligt at vi skal betale mere for, at komme af
med vores affald end andre grundejere i kommunen, men det star desveerre ikke til at aendre.
Bestyrelsen har iheerdigt forsggt, at pavirke de ansvarlige politikere, dette uden held.

Til gengeeld er jeg meget stolt af, at grundejerne finder det veerd, at bevare vores
genbrugsplads, selvom det koster ekstra.

Det er, bade ift. miljget og bebyggelsens udseende, af stor betydning. Argerligt at vores
Byrad ikke ser ligesadan pa det.

Renovering af skurgangene fortsaetter, primaert med at udbedre saetningsskader og mindre
teering. Vi har nu total-renoveret 22 skurgange, og det arbejde, der resterer, er mindre skader
pa de sidste skurgange.

Nedlgbsrar pa skurgangene gennemgas hvert andet ar, for at forebygge skader.

Bestyrelsen skal her understrege, at foreningen ikke haefter for skader pa ejendele i skurene,
der sker som faglge af indtraengende vand, og at de fleste indboforsikringer heller ikke daekker
dette. Sa teenk over hvad | opbevarer i skurene.

Graffitivaern er blevet etableret pA mange gavle. De steder foreningen forestar dette, er det
ogsa foreningen som sarger for beskaering/vedligeholdelse. Som skrevet i et nyhedsbrev,
kan alle blive skrevet op til at fa en sddan beplantning pa deres ende gavl, men vi kan ikke
lave alle pa én gang, da det koster ca. 15.000 kr. pr. gavl.

Synes du, at dit eller et andet hus kunne have glaede af endegavisbeplantning, sa skriv til
kontoret, sa huset kan komme pa ventelisten, en forudsaetning er dog at gavlen har veeret
udsat for graffiti! Det er ikke kun til pynt, at vi investerer i disse beplantninger.



Skoven og de starre buskadser beskeeres arligt af Gran Entreprise. | ar er der igen udfart 5
ars beskeaering af de store treeer pa feellesarealerne. Vi haber, at det er til alles glaede, det
koster ca. 200.000 kr.

Terraenbelysningen har i arevis vaeret pa vores prioriteringsliste, og priserne pa solceller er
ved at veere i et niveau hvor vi kan vaere med, samtidig med at kvaliteten af solcelle belysning
er hgjnet til et brugbart niveau. Det medferer at vi ikke laengere behgver at taenke i en lgsning
med nedgravede kabler, sa det ser pludselig lysere ud ©

Skal hele belysningen udskiftes kan vi gare det, ved blot at skifte toppen af lamperne, og
benytte de eksisterende standere. Grundejerforeningen har mulighed for at treekke pa sin
kassekredit, men den nuvaerende bestyrelse finder, at vi sikrer grundejerne bedst ved at
spare op inden vi laver starre anleegsopgaver, og derfor afventer vi, at der er penge pa
kontoen.

Granlunden og Fyrrelunden er mest udsat for nedbrud, og det er ogsa derfor at | jeevnligt ser
terraenbelysningen teendt om dagen. Det er som regel nar der arbejdes pa at udbedre en
skade/finde en fejl, men kan ogsa blot vaere fordi vi tiekker om alle lamper virker.

Koldtvands-ledningerne eller brugsvandsledningerne, ca. 5 km, tilhgrer grundejerforeningen.
Det er forbudt at benytte stophanen uden for sit hus, hvis man skal have lukket for
vandtilfarslen til sit hus. De er i s& darlig stand, at de bliver gdelagt ved brug.

Er der behov for at lukke for det kolde vand til huset, skal man, indtil videre meddeles,
kontakte kontoret.

Vi skal samtidig opfordre alle grundejere til, forsigtigt, at abne/lukke deres lukkehane (den der
sidder inde i huset, lige for vandmaleren), da manglende brug af denne far den til at ruste
fast, s den adelaegges nar den hver 10. ar skal bruges i.f.m. udskiftning af vandmalere.
Dette er et arbejde som Forsyningen udfarer, og ligger uden for grundejerforeningens
indflydelse.

Legepladsernes arlige gennemgang har vist mindre behov for udskiftninger og reparationer
end sidste ar.

Til gengeeld er andelen af misligholdelse af gardenes egne redskaber, steget betragteligt.
Det veere sig fx hjemmebyggede sandkasser, hegn/plankeveerk osv. Sikkerheden skal veere i
orden, sa kig lige jeres legeplads efter i ssammene, ellers skriver vi il jer.

Det er ikke grundejerforeningens forpligtigelse, at vedligeholde disse ting, men gardens egen.
Grundejerforeningen er dog forpligtiget til, at sa@rge for at sikkerheden pa legepladserne er i
orden.

Da der nu er gaet en arraekke siden etableringen af de nye legepladser, har vi tidligere valgt,
at afseette penge til udbedring, vedligeholdelse, samt nyetablering pa legepladserne i
budgettet.

| &r har 4 garde ansggt om tilskud til projekter, og 3 garde er blevet imadekommet.

Gardene har faet sandkasser, gyngestativ, borde/baenkesaet og byggematerialer.

Ansggningsskema til midler til udvikling af legepladser (Legepladspuljen) fas ved
henvendelse til kontoret, og skal afleveres inden d. 1. april, herefter traeffer bestyrelsen
afgerelse om hvem der imgdekommes. Dette ud fra legepladsens helhed, og projektets
sikkerhedsmeessige og vedligeholdelsesmaessige veerdi. Der laegges vaegt pa, at garden selv
har taget initiativ til forbedringer, samt lgbende vedligeholder deres legeplads.

Ud over muligheden for at sege midler til udvikling af legepladser, kan man ogsa hvert ar
bruge 1.500 kr. til vedligeholdelse — se mere under "Foreningen”.



Efter forrige ars asfaltbeleegningsarbejde har der i ar veeret en ny omgang opfelgning og
udbedring af fejl og mangler, og vi har haft flere gennemgange af samtlige parkeringspladser
med henblik pa, at afdeekke evt. nye problemstillinger.

Som beskrevet sidste ar og under "Bestyrelsen” er vi nu endt ud i juridisk tovtreekkeri om den
radgivende ingenigrs ansvar.

Vi har faet udfart nogle revneforseglinger mm, og det lgber op 250.000,-kr. Penge vi ikke
mener vi skal betale, da det skyldes mangelfuld eller fejlagtig radgivning.

Grundejerforeningen er forpligtet til at levere varme til grundejerne.
Varmeregnskabet er omdelt seerskilt, og der henvises til dette.

Forbruget af varme er, i det afsluttede regnskabsar, lidt hagjere end sidste ars forbrug.
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Grundejerforeningen kaber varme fra Ish@j Varmevaerk, og priserne afspejler det, vi betaler
dér.

Det er nu 8 ar siden vi valgte Brunata til, at sta for vores varmeafleesninger og
varmeregnskab.

Efter vi, sidste ar, skeerpede tonen kraftigt overfor Brunata, har samarbejdet det forlgbne ar
gaet langt bedre. Ventetiden pa udskiftninger og nyetablering af malere er bragt vaesentligt
ned, om end den stadig godt kan blive kortere.

Ikke-registrerede installationer betragtes som tyveri af varme, og prev at se det som, at det
ikke bare er foreningen du stjeeler fra, men faktisk din nabo, som betaler dit varmeforbrug.

Vi opfordrer kraftigt grundejerne til at tage henvendelse til kontoret ved den mindste mistanke
om uregelmaessigheder i en varmeinstallation, lige som grundejerne altid skal henvende sig
ved aendringer eller udskiftninger i varmeinstallationer.

Gulvvarmer skal veere pafort GJ-malere, og det er ikke muligt at have gulvvarme med fast
forbrug. Dette gaelder ogsa handkleedetarrer. Udformning af handkleedetarreren er afgerende
for, hvilken type maler der kan etableres, og hvor paent det bliver. Retningslinjer for disse er
ikke mulige at lave, idet de afhaenger af handkleedetarrerens udformning, og Brunatas udvalg
af malere.

Du skal derfor altid henvende dig til grundejerforeningen for at hgre naermere, nar du laver
indgreb/aendringer i varmeinstallationerne. Dette gaelder ogsa radiatorer, og grundejerne kan
ikke selv bestille udskiftning af malere, dette skal ske gennem foreningens kontor.



Der er —igen - i ar fremsat forslag til generalforsamlingen vedrgrende etablering af malere pa
det varme vand.

Ved generalforsamlingen 2016 blev fremlagt udfarligt materiale vedr. bekendtggrelsen om
malere pa varmt vand, og forslaget blev nedstemt.

Bestyrelsen har tidligere undersggt de forskellige lasningsmodeller, og méa anfare, at den
foreslaede lgsning med malere pa brugsvandet ikke giver et retvisende billede af det
egentlige energiforbrug til opvarmning af vandet.

Lasningen vil der ud over belaste varmenettet, da den vil medfare en betragtelig stigning i
returtemperaturen, og det koster penge.

Det er derfor pa ingen made en lgsning, bestyrelsen kan anbefale.

”’Foreningen”

Strandgardsparkens 515 husstande har mange feellesskaber at byde pa. Det veere sig
familie-relaterede, relateret i forhold til barnenes skole/fritidsinteresser, miljget i de enkelte
garde, godt og langvarigt naboskab, og meget andet.

De forskellige arrangementer, som afholdes i lebet af aret, er en kaerkommen lejlighed til, at
mgde andre grundejere, bestyrelsen og at drgfte stort og smat om vores liv i
Strandgardsparken.

Det er ngdvendigt, at grundejerne engagerer sig, hvad enten det er i de enkelte garde, i
udvalg eller i bestyrelsen, for at bidrage og medvirke til at det vi har kan besta, og at nyt
kommer til. Vi skal sikre en fortsat udvikling, samt at vi er pa forkant med det omverdenen
byder os af udfordringer.

Fastelavnsfesten blev afholdt, som tidligere, pa Strandgardsskolen. Flere hundrede bgrn og
voksne hyggede sig med tgndeslagning, underholdning, hoppeborge og selvfalgelig de
uundveerlige slikposer, sammensat af et utreetteligt Fastelavnsudvalg.

Robert Kauffmann, nyvalgt medlem i 2016 greb faklen og har nu aflast Rob Wiegmans, som
skal have stor tak for sin indsats i de seneste ar.

Nu er Fastelavnsfesten 2018 alligevel i fare; vi kan formentlig ikke benytte Multisalen pa
Strandgardsskolen, da den benyttes i.f.m. renovering af gymnastiksalen, og Vibeholmskolen
er ikke egnet.

Bestyrelsen vil, sammen med Fastelavnsudvalget gare alt for at vores aeldste og hyggeligste
tradition ogsa i 2018 vil blive gennemfart under egnede forhold, til alles forngjelse og gleede.

Loppemarkedet d. 3. sendag i maj, overlevede i ar vejret, som viste sig fra sin bedre side.
Igen havde vi rigtig mange stadeholdere, og de fleste af dem fik et godt salg.

Geesterne kom i en lind stram, og hyggede sig med grillpalser, hinandens selskab og
selvfalgelig keb af noget man ganske enkelt ikke kan undvaere ©

Generalforsamlingerne, hvad enten de er ordineere eller ekstraordingere, er et andet og vigtigt
samlingspunkt. Her treeffes beslutninger, som pavirker os alle, pa den ene eller den anden
made, der nedseettes udvalg og arbejdsgrupper, og sa veelges der selvfglgelig ogsa
bestyrelse, formand og kasserer.

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed, og ansker man aendringer af
foreningens forhold, hvad enten det er standardprojekter, gkonomi, drift e.a. sa kan man
fremsaette forslag herom til forsamlingen. Forslag skal dog veere indgivet skriftligt, senest ved
september maneds udgang. Det er i demokratiets bedste and, at denne mulighed findes, og



der er ikke nogen undskyldning for ikke at bruge den, hvis man ansker indflydelse pa sit
naermiljg.

Det vedkommer i allerhgjeste grad dig som grundejer hvordan budgettet bliver, starrelsen af
kontingentet, prioriteringer af indsatsomrader og forskellige forslag, som kan have stor
betydning for din dagligdag og din gkonomi.

Ovenstaende er ikke uden betydning for hvordan du vil opleve din hverdag og dine
muligheder her i Strandgardsparken.

Det forlgbne ars generalforsamlinger har vist et stort engagement hos grundejerne, da der
har veeret et fremmeade starre end i mange ar.

Det kan selvfalgelig veere fordi emnerne har veeret affaldscontainere ved husene,
parkeringspladser, Feellesantennen osv., og det er selvfglgelig ting der kommer meget teet
pa, men det kunne jo ogsa vaere fordi men véd hvor stor betydning det har, at man siger sin
mening og afgiver sin stemme.

Pa dette ars ordinzere generalforsamling tirsdag d. 28. november, er fremsat 8 forslag.

F.eks. malere pa det varme vand. Bestyrelsen foreslog, sidste ar, at der skulle nedszaettes en
arbejdsgruppe, hvis medlemmerne gnskede at der blev arbejdet videre med det. Der var- pa
baggrund af det forelagte materiale fra bestyrelsen og grundejer John Christensen- ikke
opbakning til nedseettelse af en arbejdsgruppe.

Som naevnt under afsnittet om varme, er mulighederne undersggt ngje, endda i flere
omgange. Det synes ikke rimeligt, at der skal udarbejdes en uafhangig ingenigrrapport til op
mod 100.000,-kr. som blot vil belaste varmeregnskabet yderligere, med den viden vi allerede
har.

Affaldsordningen skal endnu engang til afstemning, da en grundejer gnsker, at det fremgar
helt klart hvad der er vedtaget, og hvad der ikke er. Det er udemaerket, for det tilfeelde, at
andre skulle veere i tvivl.

Sa gnskes der, at bestyrelsen paleegges, at fa udfaerdiget tegninger af affaldsrum, disse inkl.
beskrivelse af materialer mm.

Bestyrelsen har ikke fundet dette nadvendigt, da der findes tegninger af det oprindelige
projekt, som man kan tage udgangspunkt i, og da maksimalmal mm. for affaldsrummene er
meldt ud via Nyhedsbreve.

Ishgj Kommune har, for adskillige ar siden, defineret, at vores standardprojekter er for
specifikke, bl.a. ift. materialevalg, da der kontinuerligt er en udvikling pa markedet, som gor
nyere materialer mere velegnede.

For Ishgj Kommune-som i sidste ende- handhaever Lokalplan 1.17, er det veesentlige
bygningslinjerne og bebyggelsens harmoniske udtryk.

Der skal, naeste ar, udarbejdes en ny Lokalplan for Strandgardsparken. | denne skal alle
tidligere vedtagne standardprojekter indarbejdes, i en moderniseret udgave, sa de
fremadrettet kan handhaeves i henhold til Planloven.

Set i lyset af ovenstadende finder bestyrelsen, at det er ungdig brug af foreningens penge, at
fa udarbejdet detaljerede projekttegninger/beskrivelser, da sadanne tegninger er temmelig
dyre, og vil skulle aendres i Igbet af det neeste ar.

Ishgj Feellesantenne har fyldt, og fylder stadig meget hos grundejerne. En gruppe grundejere

gnsker nedsat en arbejdsgruppe, der skal kigge pa alternative muligheder.
Det gnsker bestyrelsen velkomment.
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Der er desveerre stadig stor usikkerhed omkring, hvad der kommer til, at ske ift. de
foreninger, der har meldt sig ud.

Som vi beskrevet i flere omgange, sa ejer vi vores net, men vi er ogsa bundet af nogle
servitutter, og hvor stor er interessen egentlig for, at melde sig ud og skifte til en anden
udbyder?

Det — og mange andre ting — kan en arbejdsgruppe kigge pa, og praesentere senere hen pa
en generalforsamling.

Forslag om at palaegge bestyrelsen skiftligt, at dokumentere hvad der far os til, at syne
varmeinstallationer i huse der seettes til salg, har vi besvaret, til grundejeren, indtil flere
gange, sa vi er ikke helt pa det rene med, hvorfor forslaget fastholdes, men vi bliver
forhabentlig klogere pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen haber, at rigtig mange vil komme til generalforsamlingen, sa beslutningerne
afspejler flertallet, og ikke mindretallet, af grundejernes holdninger.

En del legepladser traenger til noget kaerlig opmeerksomhed fra grundejerne; redskaber mm,
som gardene selv har etableret, forfalder og det skal man holde i orden.

Ligeledes er lugning af ukrudt, graesslaning osv. nadvendig for, at en legeplads er
indbydende, bade at se pa, men ogsa at opholde sig pa.

Husk at hver gard kan heeve legepladstilskud pa op til 1.500 kr. hvert ar til vedligeholdelse og
ny-indkgb. Det kan vaere en god hjeelp til, at komme i gang med at gare legepladsen paen og
brugbar.

Heldigvis er der ogsa mange garde, som gar en stor indsats og har nogle superflotte og
velholdte legepladser. Sort skulderklap til dem!

Bestyrelsen uddeler hvert ar Gardprisen. Bestyrelsen har gjort dette pa den made, at
medlemmerne ikke kan stemme pa eller udtale sig om sin egen gard, sa bedgmmelsen bliver
sa uvildig som muligt.

Sidste ar fik gard 14 prisen. Kom til generalforsamlingen og har hvem der har gjort sig fortjent
i ar! Med prisen falger — ud over blomster og et fint skilt — ogsa 8.000 kr., som kan bruges
efter gardens forgodtbefindende.

Gardprisen har til formal, at styrke feellesskabet, og dermed indsatsen i gardene. Her er ikke
blot tale om legepladserne, men om gardens helhed; bede, vedligeholdelse af husene,
oprydning osv.

For information om gardprisen, tilskudsmuligheder, maling til skurgange og hvad man ma og
ikke ma, se hjemmesiden eller kontakt kontoret.

Naboskabet betyder meget, nar man bor i raekkehus. Vi bor teet og skal tage hensyn til
hinanden. Det geelder i alle henseender; larm, husdyr, barn, parkering, renholdelse osv. Flere
og flere eftersparger regler for dette, men vi ma henvise til almindelig sund fornuft og respekt
for hinanden. Desuden hgrer mange problemstillinger faktisk ind under geeldende love og
regler, f.eks. vedligeholdelse af beplantning, som kommer ind under hegnsloven.

Vi harer dog oftere og oftere om problemer mellem grundejere, hvor man ganske enkelt ikke
respekterer hinanden. Hvorfor keber man hus i en bebyggelse som vores, hvis man ikke vil
tage hensyn til naboer, forpligtige sig til vedligeholdelse og overholde geeldende regler?

De seneste ar har iseer parkeringspladser faet sindene i kog, og det er trist at naboskabet
ryger, fordi man ikke kan deles ligeligt om pladserne.

Tag nu hensyn til hinanden!
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Friheden til at gare som man vil er meget lille, selvom man ejer sit hus.

Indvendigt kan man gere mange ting uden indblanding, men vil man lave braeendeovn eller
aendre pa radiatorer, gulvvarme osv., sa skal man lige pludselig have tilladelser og falge
seerlige regler.

Der er regler for farver, hgjder, starrelser osv. uanset om det er vinduer, skure, hegn eller
andet. Traevaerk pa gardsiden ma eksempelvis kun vaere sort, mens der er flere farvevalg pa
havesiden.

Det er ikke kun noget grundejerforeningen bestemmer, men en fglge af lokalplan,
deklaration, reglementer og lovgivninger.

Udendgars skal man tage hensyn til de samme regulativer, men ogsa til sine naboer.

For at eendre pa noget i skel eller lige indenfor skel, f.eks. haekken, skal naboerne veere
enige. Er de ikke det, kan foreningen radgive, men ellers kan det ende i en sag i Hegnssynet,
eller en skels-forretning. Begge dele koster penge, og ofte ogsa det gode naboskab.

Sa snak sammen og bliv enige far | laver drastiske aendringer — det betaler sig.

Selvom du maske ikke er i tvivl, sa kan det veere en god idé at sparge pa kontoret, far du
maler, bygger osv., for selv om andre har noget, er det ikke sikkert, det er tilladt, og sa bliver
det far eller siden patalt, og kan have gkonomiske konsekvenser, hvis det skal laves om.

De fleste henvendelser fra grundejerne vedragrer ansggning om og godkendelse af standard-
projekter.

Bestyrelsen behandler disse, og veelger man at opfare et standardprojekt, samt far det
godkendt, er man sikret et afprgvet, handvaerks- og forsikringsmaessigt holdbart projekt,
ligesom man gor sit til at bevare bebyggelsen harmonisk, og til at overholde div. reglementer.

| det kommende ar, forventer vi en ny og enklere udgave af Lokalplanen, som vil ggre det
nemmere for alle, at se hvad man ma og ikke ma.
Det er noget vi ser meget frem til, ogsa selvom det bliver et stort arbejde.

Et af bestyrelsens mal er, at skabe et feellesskab pa tvaers af gardene, og vi er gerne
behjeelpelige hermed: F.eks. kan vi udsende invitationer, bade pa hjemmesiden, maillisten og
i Nyhedsbrevet, hvis nogen gnsker at lave en petanque-turnering, en aben gardfest, bytte-
plante-dag eller andet, som kan appellere til andre i Strandgardsparken. Ret blot
henvendelse til kontoret.

Bestyrelsens holdning til arrangementer i Strandgardsparken er, at hverken
grundejerforeningen, privatpersoner eller foreninger uden direkte relation til
Strandgardsparken, skal drage profit heraf. Arrangementer skal veere skabit til feelles glaede.

Mange garde har et godt faellesskab, og er sammen om mange ting, f. eks. vedligeholdelse af
legepladsen, faelles byggeprojekter(sa som affaldsrum © ), gardfester osv.

Nogle garde har derfor ogsa en faelles gardkasse, hvor grundejerne bidrager med et arligt
belgb.

Man skal huske pa, at dette er absolut frivilligt.

Ingen kan tvinges til at veere med, og grundejerforeningen har intet med sadanne
gardindsamlinger at gare.

Laver man en sadan gardkasse, bgr man hvert ar omdele et regnskab til dem, der er med, sa
de kan se, hvad pengene bruges til.

Nu er det jo ikke kun vores egen garen og laden, som har indflydelse pa vores liv her i
Strandgardsparken.
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| ar kom Ishgj Feellesantenne, den nye dagrenovationsordning, Byradets beslutning om, at
fierne tilskuddet til genbrugspladsen, og AAB’s indfarelse af privat parkeringsselskab i
Vejledparken til at pavirke vores dagligdag, selvom vi har vaeret uden indflydelse.

Nyt pa trapperne er udvidelse af parkeringsarealerne i Vejledparken, dette ud mod Ishgj
Sevej og Ishgj Boulevard. Ja, det bliver interessant ®, og vi skal nok forteelle mere, nar vi ved
mere.

Gregnt Forum, som blandt meget andet beskaeftiger sig med affaldssortering, og klima/miljg

venlige lgsninger for energi, vand mm. er et kommunalt forum, som vi er repraesenteret i. Det
er vigtigt, at vi her er opmaerksomme pa hvilke lgsninger der vil fungere for vores bebyggelse,
og at vi har indflydelse pa de beslutninger der traeffes og indstilles til kommunal godkendelse.

Gront Forum skal koordinere aktiviteter i kommunen, som har relation til klima, miljg og natur
— 0g som understgtter kommunens vision og planer for udvikling.

Deltagere i Grant Forum er repraesentanter fra organisationer, virksomheder og foreninger
der er lokalt forankret og som braender for arbejdet med milja.

Det er Ishgj Kommune, som har taget initiativ til forummet, og vi er selvfglgelig med.

Seerligt fordi fokus er pa miljg og udnyttelse af ressourcer, hvor vi jo har interesse i bade
solceller, affaldssortering, vandafledning og mm.

| ar havde bestyrelsen indstillet alle grundejere i bebyggelsen til Klima og Miljg-prisen, for
igennem mere end 20 ar at have veeret forud med sortering af affald.

Vi fik desveerre ikke prisen, men det gjorde én af vores grundejere — tillykke med det!

Hjemmesiden er, i vores elektroniske verden, den oplagte mulighed for information til
grundejerne.

| lobet af aret udgives adskillige Nyhedsbreve, med seneste nyt fra bestyrelsen, ligesom
hjemmesiden opdateres med relevante informationer.

Det har dog haltet gevaldigt med opdateringerne i ar, og det er vi kede af. Vi haber at kunne
rette op pa det i 2018.

Der er nu kommet en Facebook gruppe til, pa initiativ fra et par engagerede grundejere.

Det er et godt supplement til hiemmesiden, og en fin made at kunne debattere pa, for dem
der gnsker det.

Veer dog opmeerksom pa, at det ikke ngdvendigvis er saglige svar man far, nar man spgarger i
et sadant forum.

Sparg altid kontoret, nar du har spgrgsmal om foreningens love og regler, iseer ift.
byggeprojekter.

Bestyrelsen saetter stadig dialogen med grundejerne hgjt, og behandler henvendelser hurtigst
muligt. Det vil sige, at vi satser pa at besvare henvendelser inden for 14 dage, medmindre de
skal pa bestyrelsesmade eller vendes andetsteds.

Henvendelser til foreningen bar dog holdes i en sober tone, ogsa selvom man ikke er enig
med foreningen.

Vi afholder gerne et made med grundejeren, hvis det kan hjaelpe pa at finde en lgsning pa et
problem.

Selvom bestyrelsen mange gange gerne vil hjaelpe, er det ikke altid muligt. Bestyrelsen har
ofte ikke befgjelser ud over almindelige grundejere, men det kan i nogen tilfaelde vaere en
hjeelp, at bestyrelsen tilskriver fx politi eller kommune. | de tilfaelde hvor vi veelger at gore
dette, skal det understreges, at der er tale om problemer af generel karakter, ikke
enkeltstaende tilfaelde eller almindelige nabostridigheder.
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| ar har unge menneskers ophold pa legepladserne vaeret et saddant tilfeelde, og
grundejerforeningen har etableret et samarbejde med Gadeplan og politiet i hab om, at
komme problemet til livs.

Mange grundejere benytter sig af muligheden for leje af borde/stole og service.

Det har altid vaeret meningen, at dette skulle vaere gkonomisk baeredygtigt. Indteegterne for
udlejning daekker indkeb til nyanskaffelser, men vi har en stor udgift pa transport af
udlejninger. Der er derfor blevet palagt et gebyr for udbringning. @nsker man ikke at betale
dette kan man selv afhente tingene efter aftale med driftslederen.

Vi har nu nye borde og stole, professionelle pglsekar og bradrister og meget mere, samt helt
nyt, elegant service til 100 personer.

| det kommende ar gnsker den nuveerende bestyrelse, fortsat at arbejde frem mod;

Endelig implementering af ny affaldsordning

Udarbejdelse af ny lokalplan

Renovering af terreenbelysning

Falg bestyrelsens arbejde pa hjemmesiden og i Nyhedsbrevene.
Kommentér bestyrelsens arbejde ved kontakt til kontoret pr. mail eller brev.
Tak fordi du fulgte med sa langt... Vi ses tirsdag d. 28. november!

Mvh.

Pernille Mgller
Formand
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