Til grundejerne 1 Strandgérdsparken

Formandens skriftlice beretning for 2000/2001.

For 12. ar i treek foreligger formandens beretning skriftligt inden generalforsamlingen.

Det er ikke et krav, at beretningen foreligger skriftligt, men bestyrelsen ensker fortsat at beva-
re et hojt informationsniveau og give den enkelte grundejer optimal mulighed for at tage stil-
ling til de forskellige problemstillinger, som er en naturlig felge af, at 515 grundejere skal
blive enige om falles mal, behov og prioriteringer.

Ved sidste generalforsamling blev formand Gunnar Lund, Poppellunden 8, John Christensen,
Egelunden 27, Stella Hansen, Elmelunden 6 og Lars Jacobsen Elmelunden 20 genvalgt for en
periode af 2 ér.

Bestyrelsen har sdledes 1 2000/01 bestéet af folgende 7 medlemmer:

Gunnar Lund, formand

John Christensen, nastformand
Maiken Frederiksen, kasserer
Stella Hansen, sekreteer

Lars Jacobsen, bestyrelsesmedlem
Jette Hansen, bestyrelsesmedlem
Jan Nielsen, bestyrelsesmedlem

Ved sidste generalforsamling blev felgende bestyrelsessuppleanter valgt:

1. suppleant: John Olsson, Begelunden 12,
2. suppleant: Ruth Nerhave, Granlunden 18
3. suppleant: Jens Schmidt, Begelunden 80.

Der har 1 perioden ikke vaeret behov for indkaldelse af suppleanter.

Folgende har i perioden varet revisorer og revisorsuppleanter:

Revisorer: Knud Jensen, Egelunden 25
Ingelise Jensen, Fyrrelunden 95
Suppleanter: Arne Hansen, Bogelunden 40

Leif Christensen, Tjernelunden 30.
Folgende er pé valg i ar:

Maiken Frederiksen (kasserer), Tjornelunden 35 modtager ikke genvalg til
kasserer, men modtager
valg til bestyrelsen.

Jette Hansen (bestyrelsesmedlem), Egelunden 9 modtager valg til kasserer

Jan Nielsen (bestyrelsesmedlem), Granlunden 123  modtager genvalg
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Maiken Frederiksen har efter 6 ar som foreningens kasserer ensket at blive lost fra den kree-
vende post, da kravene til hende 1 hendes fuldtidsarbejde har veret staerkt stigende 1 takt med
flere forfremmelser.

Pé opfordring af bestyrelsen sprang Maiken Frederiksen 1 1996 til, da foreningens erfarne og
rutinerede kasserer Knud Jensen fratrddte. Ved hérdt arbejde og 100 % engagement er det
lykkes Maiken Frederiksen at lofte arven fra sin forganger.

Maiken Frederiksen har stadig lyst til bestyrelsesarbejdet 1 ovrigt og ensker derfor at opstille
til bestyrelsen 1 en rokade med bestyrelsesmedlem Jette Hansen, der endvidere er pa valg 1 ar.
Det er en glede for bestyrelsen, og en stor gevinst for foreningen, at hun er indstillet pa, at
give sin erfaring videre til sin afleser og hermed styrke bestyrelsen.

Bestyrelsen har fuld respekt for Maiken Frederiksens beslutning og udtrykker en varm tak for
hendes store indsats for foreningen. Vi sender samtidig en tak til familien, der har mattet lide
afsavn under Maiken Frederiksens indsats for foreningen.

Varme m.m.

Grundejerforeningen Strandgardsparkens varmecentral modtager og keber al varme fra Ishgj
Varmeverk. Grundejerforeningens budget og regnskabspris er derfor athaengig af energi-
enhedsprisen fra Ishgj Varmeverk.

11999/2000 var energiprisen incl. moms kr. 143,13. Denne pris har holdt sig i hele 1999 og i
ar 2000. Prisen fra 1. januar 2001 steg til kr. 150,00. Da Ishej Varmevaerk havde oparbejdet
en geeld, grundet de milde vintre, og det deraf afledte mindre salg end det forventede, var det
nedvendig at have enhedsprisen igen fra 1. oktober 2001 til kr. 162,50. Med baggrund i be-
styrelsens prognose for et forventet varmeregnskab for 2001 / 2002, har bestyrelsen ikke valgt
at have a’contovarmeprisen over for grundejerne. Hvis 2001 / 2002 maétte blive en streng vin-
ter, ma en mindre stigning dog paregnes. Der har i ar 2000 vearet kraftige prisstigninger pa
olie og naturgas. Disse energikilder har kun en ringe indflydelse pa Ishgj varmevarks energi-
pris, da denne primeert er baseret pa kul, og de aftaler der er med VEKS og elvarkerne.

I &r 2002 skulle prisen pa varme fra VEKS stige med ca. 10%. Dette undgés formentlig, da
VEKS har opsparet sine overskud til at imedegd denne stigning. I ar 2004 bortfalder kraft-
varmefordelen i forbindelse med elproduktionen. Dette udleser en stigning i VEKS’s variable
udgifter pd ca. 10%. Dette vil efterfolgende sld igennem over for Ishej Varmevark, og vil
pavirke dettes vaerk energipris med ca. 3-5%.
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I figuren er vist prisudviklingen fra Ishegj varmevark. Priserne er her excl. moms. og er pr. GJ.

Af figuren bemerker man, at prisniveauet har holdt sig pd samme niveau fra 1995/96, hvor
prisen faldt , idet den i perioden 1992/93-1994/95, havde veret hgjere. Fra 1998/99 er prisen
begyndt at stige igen.

Pa lengere sigt vil brugerne i hovedstadsomradet kunne opleve et fald i energiprisen. Ishoj
Varmeverk vil have betalt de 14n det optog, da det blev opfert, og de store anlegsudgifter til
de store transmissionsnet under CTR og VEKS vil vare betalt. Disse prisfald ma dog tidligst
paregnes fra &r 2010. Nér alle 1an er betalt, vil det udlese et stort prisfald. Dette har skattemi-
nisteren imidlertid ogsa registreret, s nu er man begyndt at tale om skat pad kraftvarme.

Ishgj Varmeverk var tidligere en keber af varme fra VEKS. Det paregnes at Ishgj Varmevaerk
bliver en interessent hos VEKS. Dette skulle give en ekonomisk fordel for Ishgj Varmevark.
Den endelige konsekvens og aftale kendes endnu ikke.

Varmeregnskabsdret 1999/2000 var et mildt ar. Det var mildere end normaléret. Varmeregn-
skabséret 2000/2001 blev ogsa et mildt ar, men det var koldere end &ret for. Det startede med
en kold sommer, men vi fik efterfelgende en mild vinter.

Det anforte er illustreret grafisk pd efterfelgende figur med graddage for et dansk normalér,
1999/2000 og 2000/2001.
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I varmeregnskabsaret 1996/97 kebte varmecentralen 31120 GJ fra Ishgj Varmecentral. I den
anforte periode blev der registreret 3224 graddage incl. graddage i sommerperioden. I varme-
regnskabsaret 1997/98 blev der registreret 2884 graddage incl. graddage i sommerperioden.
Dette er mindre end éret for. Der blev kebt 28800 GJ. Dette var ogsa mindre end aret for. Til
orientering skal det oplyses at man 1 et normalar har 3112 graddage incl. graddage i sommer-
perioden. I varmeregnskabsaret 1998/99 blev der registreret 3174 graddage incl. graddage i
sommerperioden. Der blev kebt 30890 GJ. I varmeregnskabsaret 1999/00 blev der registreret
2718 graddage. Dette er det laveste siden 1991/92, hvor der blev kebt 27476 GJ. Dette er det
laveste energikeb nogensinde og indikerer et faldende normalérsforbrug, men alligevel et
merforbrug, jvnf. efterfelgende figur. I 2000/2001 blev der kebt 27609 GJ og der blev regi-
streret 2926 graddage..

Pé den efterfolgende figur er afbildet de registrerede graddage og de registrerede energifor-
brug.
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Nér de to kurver fjerner sig fra hinanden sdledes, at energiforbrugskurven dykker i forhold til

graddagskurven, sparer man energi. Dette har kurverne gjort siden 1992.

De markerede tal for 2001/2002 er budgettal for indevaerende varmeregnskabsar.
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Den sidste figur viser antallet af registrerede malerstreger for de enkelte ar. Til sammenlig-
ning er anfort de tilsvarende registrerede graddage for de samme &r. Man bemerker at de to
kurver folges pent, pa nar i 1999/00, hvor der opstar flere malerdelinger. Nar man har en
mild vinter justerer varmecentralen ned for fremlebstemperaturen, for at reducere tom-
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gangstabet. Derved bliver radiatorerne i boligerne varmere lengere nede, og malerne holder
en lidt hejere temperatur med en eget fordampning. Aret var som anfert meget mildt, og er
atypisk i forhold til de forrige ar. Ellers udtrykker det varmemaélernes trovaerdighed.

Grundejerforeningens fjernvarmerer er ikke i den bedste stand. Mange er ligeledes darligt
isoleret. Siden opferelsen har der varet problemer med tilstanden af rorrene. I flere ar, har
man udskiftet rorstraekninger. Ved udskiftning, har man valgt den bedste kvalitet af ror, samt
har haft et hojt krav til arbejdets udferelse. Der har ikke veret problemer med de nye ror. Nye
ror legges ligeledes med en god isolering. I 2001 blev rerrene som grener ud fra varmecentra-
len udskiftet. Da arbejdet pagik hen over sommeren i 2001, er de udgifter som blev afholdt
inden sommeren medtaget i varmeregnskabet for 2000/2001. De resterende udgifter medtages
1 neeste varmeregnskab.

En gammel beregning for energiforbruget i Grundejerforeningen Strandgardsparken viste, at
knap 60% gik til opvarmning, medens godt 40% gik til produktion af varmt brugsvand og
rortab 1 fjernvarmererene. I dag er tallene: 69,6% til opvarmning og 30,4% til varmt vand og
rortab. Dette er udtryk for to ting. Der er et mindre rertab, og der bruges mindre til varmtvand.
Dette er formentlig en kombination af vandbesparende foranstaltninger, og nye varmtvands-

beholdere.

Grundejerforeningens bestyrelse skal gore grundejerne opmerksom pa, at man i henhold til
vedtegter og deklaration ikke ma @ndre pa varmeinstallationerne uden at godkendelse er ind-
hentet hos bestyrelsen. Dette omfatter for eksempel:

-Ny varmtvandsbeholder.
-Gulvvarmeanlag.

-Nedtagning af radiatorer.
-Udskiftning af radiatorer.
-Opsatning af nye radiatorer.
-Udskiftning af varmerer under gulv.
-Opsatning af hindkledetorre.

For varmtvandsbeholdere og gulvvarmeanleaeg findes der standardregler og godkendelseskrite-
rier. For hdndkladetorere har man p.t. 1 samrad med malerfirmaet fastlagt et teoretisk stregan-
tal, idet det ikke er muligt at paseatte en fordampningsmaéler pa en acceptabel made. Nar man
har fiet flere erfaringer vil stregtallet i samrdd med maélerfirmaet blive taget op til vurdering.
For meget opkravet vil efterfelgende blive tilbagebetalt. For radiatorer har det betydning i
forbindelse med demontering, aflesning og opsatning af nye radiatormalere. Hvis man er i
tvivl kan man altid rette henvendelse til bestyrelsen eller varmemesteren.

Modernisering af faellesantenneanlaeg og tilslutning til Internettet.

Ishgj Kommune besluttede i foraret 2000 at modernisere kommunens fellesantenneanlaeg,
séledes at der kunne tilbydes borgerne flere TV-kanaler med mulighed for til- og fravalg, samt
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hejhastighedsinternetforbindelse til billige penge. Endvidere ville moderniseringen optimere
forsyningssikkerheden betydeligt.

Moderniseringen krevede, at der pé Ishej Fellesantennes omrade skulle etableres; ombygning
af hovedstationen til 2-vejs kommunikation til samtlige abonnenter, @ndring af hovednettet til
”@-struktur” med 12 ger indbyrdes forbundet med fiberkabler, som mangedobler hovednettets
kapacitet. Installering af forsterkere til 860 MHz og endelig etablering af fjernovervigning af
alle de overordnede forstaerkerstationer.

Pa foreningens omrade skulle hele det bestdende lokalanleg @ndres fra et slojfeanleg til stik-
ledningsanleg, hvilket betad udskiftning af kabler, sdledes at der kunne ske individuel tilslut-
ning til hvert hus via kabler i haven. Dette indebar bl.a. nedgravning af ca. 9 km kabel. End-
videre skulle der opsettes nye forsterkere, samt nye stik i alle huse, s& man kunne opna fuld
returvejsdygtighed.

Beslutningen om at modernisere grundejerforeningens lokalnet blev truffet pa en ekstraordi-
naer generalforsamling d. 29/5-2000, efter fzlles indstilling fra Tele- og Telefoniudvalget (IT-
udvalget) og bestyrelsen, idet folgende forslag blev vedtaget:

Tele- og Telefoniudvalget og bestyrelsen foreslar, at Strandgardsparkens antenneanleeg mo-
derniseres og udbygges for kr. 1.790.037,- ex. moms jf. Ishoj Feellesantennes ombygnings-
plan sdledes, at det bliver fremtidssikret og fuldt kompatibel med Ishoj Fcellesantenneanlceg.

Finansiering af lokalanlegget sker enten ved, at den enkelte grundejer egenfinansierer i for-
hold til sin andel, eller, som hidtil, via Ishoj Feellesantenne over maksimalt 8 dr. Opkreevning,
drift og vedligeholdelse sker fortsat ved Ishoj Feellesantennes foranstaltning jf. overenskomst.

Forslaget blev vedtaget idet 78 stemte for, 14 stemte imod og 2 stemte hverken for eller imod.

Ishgj Faellesantenne v/ teknisk chef Ib Hansen, Ishgj Kommune og konsulent Jan Erik Kjaer
(Kjer Consulting) deltog 1 generalforsamlingen, hvor Jan Erik Kjar gav en udferlig beskri-
velse af moderniseringsplanen, hvoraf det bl.a. fremgik, at det nye anlaeg endvidere ville give
mulighed for hejhastigheds Internetforbindelse og - i fremtiden - andre former for datatrans-
mission (F.eks. tyverialarm, brandalarm, maleraflasning ip-telefoni o.lign.).)

Arbejdet blev udfert af Dansk Kabel-TV og fa. Frede Adsbel. Det var planen, at kablingen og
opsatning af stikddser skulle vaere feerdigt i september 2000, men dette viste sig at vere for
ambitigst og man arbejdede videre med malsetningen ultimo december 2000. Forsinkelsen
skyldtes, at jorden var vanskeligere at arbejde i end forst antaget.

Anlaegget var stort set faerdigt medio februar i ar, hvor samtlige grundejere blev tilskrevet af
bestyrelsen m.h.t. evt. indsigelser og mangler i forbindelse med reetablering i haverne.

Alle haver og fellesarealer er i dag reetableret og Ishgj Fellesantenne gennemforte afleve-
ringsforretningen d. 17/10-01.
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Som bekendt opkraever Ishgj kommune udgifterne til moderniseringen via ejendomsskattebil-
letten. Som udgangspunkt finansieres gaelden for den enkelte borger over 8 ar, hvor man na-
turligvis betaler renter. Safremt man vil vaere denne renteudgift foruden, kan restgeelden, der
pr. d. 31/12-2001 er kr. 3.802,75 indbetales kontant til Ishej Kommune.

I forbindelse med opstarten og informationen forud for beslutningen om moderniseringen af
anlaegget onskede Ishgj Fellesantenne (Ishgj Kommune) at tilbyde et hgjhastighedsabonne-
ment til ca. 100 kr. pr. maned, hvilket inkluderede abonnement, leje af kabelmodem og hub,
mailboks, helpdesk og moms m.v, samt ubegranset forbrug. Dette enske 14 til grund ved EU-
licitationen i sommeren 2000.

Man opnéede ikke denne malsatning ved licitationen, idet ingen af Internet-udbyderne ville
give bade hoj hastighed og ubegranset forbrug for kr. 100,- pr. md. Dette kunne ske for 200,-
pr. md.

Belagbsgraensen pa kr. 100,- pr. md. blev fastholdt af flere store boligselskaber pa bekostning
af hastigheden, hvorfor Ishegj Fallesantenne gennemforte en ny udbudsrunde i december
2000, idet man ogsa enskede at tilgodese borgere, som gnskede hgjhastighedsforbindelse mod
en merbetaling, der stadig var konkurrencedygtig.

Det endelige resultat blev, at man kunne tilbyde en hastighed pa 128/256 Kb/s (dobbelt
ISDN2 hastighed) for kr. 100,- pr. md. med ubegrenset forbrug (“flat rate”’) mod det enskede
256/1.024 Kb/s.

Der blev indgéet en 4-arig kontrakt med Arrowheads A/S, der ikke var eksklusiv. Det vil sige,
at Ishej Byradd har mulighed for at tillade en Internetoperator mere pé Ishej Fellesantenne,
hvis man pa et tidspunkt vurderer at konkurrencesituationen tilsiger dette.

Det blev endvidere undersogt, hvorvidt Ishegj Kommune kunne vere Internetudbyder, hvilket
kunne muliggere en “omvendt privatisering” og man kunne hermed reducere omkostningerne
for den enkelte.

Desvarre forbyder lovgivningen kommuner at vaere Internetudbydere, hvorfor denne mulig-
hed var udelukket.

I IT-udvalget og bestyrelsen har en reekke spergsmal varet behandlet under implementeringen
af det nye anlaeg. Disse er efterfolgende besvaret af Ishgj Kommune ved Kjaer Consulting.

Pé sporgsmalet om tilslutningsgebyret (Internet) pa kr. 695,-, der ikke var pé tale 1 informati-
onsmaterialet forud for beslutningen pa sidste ars generalforsamling d. 29/5-00, udtales det, at
dette dekker udbyderens omkostninger ved oprettelse og tilslutning, og at det var omfattet af
udbudsmaterialet ved licitationen. Alle de bydende i licitationen opererede med sadanne ge-
byrer og Arrowheads var det laveste.

Adapteren, der sattes 1 stikddsen ved Internettilslutningen, er Ishgj Kommunes ejendom og
den pavirker ikke TV- og radiomodtagelsen, heller ikke for eldre TV-apparater.

I forbindelse med indgéaelse af kontrakten udtrykte Arrowhead A/S planer om at tilbyde tele-
foni via fellesantenneanlaegget, hvilket formentlig kunne ske 1 lobet af sommeren 2001. Men
planen viste sig at vere for optimistisk.

Pa det seneste mede med kommunen ultimo september i dr, oplyste Teknisk forvaltning, at
indferelse af telefoni via antennekablingen pa “Flat rate”- basis tidligst kan komme pa tale om
ca. 1 ar. Teknologien er stadig 1 sin spaede vorden og der findes p.t. ingen erfaringer her 1 lan-
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det med brugen af denne teknologi, hvorfor udbyderen, Arrowhead A/S p.t. ikke er interesse-
ret 1 at lancere et tilbud fer komponenterne kan masseproduceres. Ishgj Kommune vil dog
stadig forfelge ideen, der vil kunne bringe billig telefoni indenfor kommunens graenser pa
’Flat rate”- basis.

I hele processen har bestyrelsen samarbejdet snavert med IT-udvalget, hvori der befinder sig
betydelige "EDB/IT” ressourcer. Denne hjelp har varet uvurderlig for bestyrelsen og de skal
have en varm tak for indsatsen og samarbejdet.

Det er IT-udvalgets og bestyrelsens vurdering, at antenneanlagget fungerer godt, og iser In-
ternettilslutningen er en betydelig gevinst. IT-udvalgets medlemmer har tidligere opsummeret
deres erfaringer i forbindelse med sommerskrivelsen i ar:

Der var stor tilfredshed med den hgje hastighed, hvormed man nu kunne surfe pa Nettet og
iseer downloade fra dette. Den faste opkobling pé Nettet - uden skelen til et “taxameter” - op-
leves af flere, som en vesentlig stressreduktion i hverdagen og brugen af Internettet uden at
sparre for telefonforbindelsen (med mindre man har en ISDN-forbindelse) har ogséd varet en
klar fordel. For medlemmerne, der absolut ikke kun bruger Internettet til at sende mails, har
der endvidere varet en ekonomisk gevinst.

Opkoblingen er forholdsvis uproblematisk, men hvis man ikke selv er i stand til dette, ses
tilbuddet fra Arrowheads om support til installation og ops@tning (kr. 395,-) at vaere rimeligt
billigt set 1 forhold til tilsvarende udbyderes takster. Et godt alternativ kunne vere, at der ogsa
pa dette felt ydes “Nabohjalp”, idet der Udvalget bekendt, er mange EDB-kyndige grundejere
i bebyggelsen.

Ishgj Kommune har oplyst, at 1736 husstande i kommunen var tilsluttet Internettet via anten-
nekablingen pr. 1/8-01. Heraf var 162 grundejere tilsluttet i Strandgardsparken.
Tilslutningen oversteg langt kommunens forventninger pa daverende tidspunkt.

I den seneste opgerelse pr. 29/10-01 ses udviklingen af fortsatte, idet tilslutningen til Internet-
tet via feellesantennen var:

Bogelunden 30 stk.
Egelunden 36 stk.
Elmelunden 21 stk.
Poppellunden 14 stk.
Tjernelunden 17 stk.
Granlunden 50 stk.
Fyrrelunden 34 stk.
I alt 202 stk.

Dette svarer til ca. 40 % af bebyggelsen.

Bestyrelsen glader sig over, at anlegget nu stdr klart. Ikke alene har den enkelte grundejer
bedre muligheder for til- og fravalg af TV-kanaler, men den billige og hurtige internetforbin-
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delse vil ogsa give mulighed for at informationsniveauet 1 bebyggelsen far et vasentlig hak
opad.

Kommunal overtagelse af Strandgardsparkens antenneanlaeg ?

Som det fremgér af det forrige afsnit, str foreningen nu med et nyrenoveret antenneanlag,
der endvidere kan transmittere Internetkommunikation og i fremtiden sandsynligvis telefoni.

Det oprindelige anlaeg, var fra begyndelsen af 1970’erne, og ejedes af grundejerforeningen.
Ved etableringen af Ishgj Fallesantenne indgik foreningen i 1979 en overenskomst med Ishgj
Fellesantenne om at sidstnevnte overtog drift og vedligeholdelse af hele anleegget. Siden er
alle omkostninger opkrevet af Ishej Faellesantenne via ejendomsskattebilletten.

Bestyrelsen overvejer, om denne overenskomst skal afleses af en bortgivelse af foreningens
ejendomsret til lokalanlegget, som overtages af Ishgj Kommune.

Man kan sperge sig selv om foreningen har interesse 1 at eje et anleg, som i realiteten kun
drives af andre (Ishgj Faellesantenne). Anlaegget har hidtil kun medfert udgifter og ingen ind-
tegter.

En kommunal overtagelse vil gore is@r fremtidige moderniseringer mv. mere praktisk gen-
nemforlig, da behovet for f.eks. generalforsamlinger 1 sagens anledning overflodiggeres. Her-
til kan man dog sige, at foreningen hermed mister indflydelse, da relationerne bliver mellem
den enkelte grundejere og Ishej Kommune. Det er sd en vurdering om, hvad man stér sig
bedst med.

P& made med Ishej Kommune ultimo september har sagen vaeret dreftet og bestyrelsen har
tilkendegivet, at vi endnu ikke har haft lejlighed til at drofte emnet neermere med grundejerne
i IT-udvalget og pa generalforsamlingen. Ishgj Kommune har stillet sig positiv til en evt.
overtagelse af lokalanlaegget og garanterer, at man vil have samme indstilling neste ar. Her
vil man stadig betragte anleegget som helt nyt og der er sdledes ingen hastvaerk med at presse
en afgorelse igennem i 4r.

Bestyrelsen onsker en debat om emnet og imedeser gerne grundejernes tilkendegivelse om
sagen pa generalforsamlingen.

En overtagelse af lokale antenneanlag er allerede sket for 2 grundejerforeninger i kommunen,
Vildbaneparken og Traneparken, jf. Byradets beslutning i september 2001.

Nedenstaende er en afskrift af betingelserne for overtagelsen af anlag i nevnte grundejerfor-
eninger og i fald man her i foreningen beslutter sig for en kommunal overtagelse, vil lignende

betingelser vare geldende:

Ejendomsretten til lokalanlegget overgar vederlagsfrit til Ishoj Kommune, der herefter over-
tager alle rettigheder og forpligtelser vedrorende anleegget.

Det er herved forudsat,
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At anlceegget ejes af grundejerforeningen og er ubehceftet, at udgifter til den seneste ombyg-
ning og renovering afvikles over ca. 8 dr med folgende belob: XXXX

Der betales arligt kr. XXX over ejendomsskattebilletten.

Ldnets lobetid kan tilpasses for at deekke eventuelle cendringer i renteniveauet pd finansierin-
gen.

At udgifterne efter onske kan afvikles ved kontant indbetaling.

Bestemmelser i tilmeldingsblanketter til Ishoj Feellesantenne er herefter geeldende for de en-
kelte tilsluttede ejendomme, og den hidtidige ejer af det lokale antenneanleeg heefter ikke for
de enkelte abonnenters pligtmeessige betaling i henhold til de til enhver tid geeldende vedtceg-
ter.

Det forudscettes, at beslutningen om at soge det lokale antenneanleg overtaget af kommunen
er truffet pa en lovligt afholdt generalforsamling.

Hjemmesiden/opkobling pa Internettet.

Foreningens hjemmeside www.strandgaardsparken.dk har kun i begrenset omfang veret ak-
tiv i den forlebne sason, idet Internetforbindelse til bestyrelsen og kontoret ikke har veret
mulig.

Kontoret blev i august/september i ar koblet op pd Internettet via antennekablingen (Ar-
rowhead A/S) og det er nu muligt at kontakte kontoret/bestyrelsen via mail pa adressen:
strandgaardsparken kontor@ishoejby.dk.

Foreningens kontorassistent, Bente Bothmann, er uddannet af IT-udvalgets formand Gitte
Madsen og er nu i stand til handtere det nye medie. Endvidere har bestyrelsen andret forret-
ningsgangen i overensstemmelse med opkoblingen pa nettet, sd mails indgar pa lige fod med
den gvrige post.

Siden opkoblingen er der sammen med IT-udvalget og Medieudvalget arbejdet pa en revision
af hjemmesiden, s den bade i layout og i opbygning fremstar overskuelig og sevardig, samt
med en klar adskillelse mellem f.eks. Medieudvalgets (Lundepost m.v.) omrade og bestyrel-
sens omrade.

Hjemmesiden vil fortsat veere opbygget, sa der bliver mulighed for at trekke en masse stan-
dardinformation omkring foreningen, ligesom der vil kunne hentes ny og aktuel information
fra bestyrelsen og fra Medieudvalget (Lundeposten), samt gvrige aktuelle udvalg (Fastelavns-
udvalg, Sommerfestudvalg, IT-udvalg). Endvidere vil der kunne ske kontakt alle grundejerne
imellem f.eks. i forskellige debatfora og lign.

Det bliver spandende at gore sig erfaringer med den nye faerdige hjemmeside, som bestyrel-
sen venter sig meget af. Det er bestyrelsens hab, at den vil kunne dekke informationsbehovet,
hvis vi alle leerer at bruge den efter hensigten. Endvidere vil den vare et dagligt serviceknu-
depunkt, som kan give liv og drift, samt anspore den demokratiske proces i foreningen.


http://www.strandgaardsparken.dk/
mailto:strandgaardsparken_kontor@ishoejby.dk
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Annoncerne pa hjemmesiden administreres af Medieudvalget, og indtegterne indgar under
dette udvalgs regnskab. IT-udvalget har ikke selvstendigt regnskab. Udgifter i forbindelse
med meder o.lign. indgar under foreningens driftskonti.

Renovering af stier, fortove og pladser .

Oprindeligt var det planlagt at udfere en ny asfaltbeleegning 1 Grundejerforeningen pa fortove,
stier og pladser.

Et asfaltprojekt blev udbudt af et rddgivende ingenierfirma, og billigste entreprener blev fun-
det.

Dette entreprenerfirma opstartede arbejdet 1 2000. Ved opstart métte det konstateres, at den
eksisterende asfalt var for tynd, saledes at det planlagte projekt ikke kunne gennemfores.

Tre alternativer blev forelagt ved en ekstraordiner generalforsamling i september 2000. Her
blev det med et markant flertal vedtaget at leegge SF-sten.

Herefter opstartede entrepreneren arbejdet igen. Den efterfolgende periode blev ikke let for
hverken bestyrelsen, funktionarerne og de grundejere som fik udfert den nye belegning. Der
er redegjort for hele dette sagsforleb 1 den generelle orienteringsskrivelse af 20. juni 2001.

Konsekvensen blev, at entreprenegren stoppede arbejdet. Der er i dag et efterspil. Wicotec A/S

er i gang med at anleegge en voldgiftssag mod Grundejerforeningen med krav om at fa de af

grundejerforeningen tilbageholdte belob for fejl og mangler udbetalt. Han rejser samtidig et

krav om at fa udbetalt den forventede fortjeneste for det samlede arbejde. Dette sidste krav

har han opgjort til 20 % af et samlet SF-stensarbejde, svarende til en vaerdi af ca. 600.000,-kr.

Grundejerforeningen har tilsvarende entreret med en advokat, til at forsvare grundejerforenin-

gens interesser. Dette er advokat Asgar Larsen. Der vil herefter pagé nogle juridiske spilfeg-

terier forinden sagen endeligt forelaegges til afgarelse ved voldgift. Grundejerforeningen har

umiddelbart papeget folgende:

e Entrepreneren forlod byggepladsen, uden at folge de regler som fremgar af den indgéede
aftale, hvori ogséd indgér AB92.

e Grundejerforeningen har kun underskrevet en kontrakt om asfaltarbejder.

e [ forbindelse med SF-stensbelegningsarbejderne, har grundejerforeningen kun afgivet en
accept for etape 1.

Modpartens advokat har udarbejdet et script incl. 53 bilag for underbyggelse af Wicotecs pé-
stand.

Grundejerforeningens bestyrelsen har det forste mede med dennes advokat den 21. november.
Herefter starter modspillet.

En voldgiftssag som denne ma paregnes at kunne forlebe over 2 til 3 ar. I den tid, som sagen
pagar, ma vi ikke fjerne eller @endre péd bevisbyrden. Dette omfatter alle de fejl og mangler
som er registreret i forbindelse med det forste arbejde som blev gennemfort.
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I forbindelse med at Wicotec A/S stoppede arbejdet sogte bestyrelsen 1 forste omgang at opna
en forhandlingslesning. Dette var ikke muligt.

Bestyrelsen opsagde samarbejdet med den tidligere radgiver. Bestyrelsen valgte ny radgiver
(Rambell). Der blev indhentet nye tilbud fra andre entreprenerer. I forbindelse med dette blev
udbudsmaterialet tilpasset til en acceptabel kvalitet.

Der blev indkaldt til en ekstraordiner generalforsamling igen. Et nyt revideret budget med en
foregelse pa 22% blev forelagt generalforsamlingen. Forggelsen af budgettet skyldtes pri-
mert, at kvaliteten 1 det udferte arbejde var oget. @gningen omfatter blandt andet:

Fald vaek fra husene.

Etablering af et baeredygtigt underlag.

Fugefyldning med et egnet materiale.

Beareegnethed ved afslutninger.

Skarne afslutninger.

Supplerende konstaterede nodvendige tillegsarbejder.

Efter en god debat blev bestyrelsens forelagte forslag vedtaget pa generalforsamlingen.

Der blev atholdt opstartsmede med radgiver og entreprener. Herefter afventede bestyrelsen at
métte modtage en endelig tidsplan for arbejdernes gennemforelse for etape 1. Denne modtog
bestyrelsen med meget kort varsel. Samme aften, som den blev modtaget ved en mail, blev
denne lagt pé Internettet pa grundejerforeningens hjemmeside. Naste dag blev der udsendt en
generel varslingsskrivelse til de resterende grundejere, som er omfattet af etape 1.

Tidsplanen var folgende:

Egelunden 1 - 31 : 2001-10-01 - 2001-10-09
Egelunden 33 -59: 2001-10-10 - 2001-10-17
Egelunden 2 - 38 : 2001-10-18 - 2001-10-24
Egelunden 40 - 76 :  2001-10-25 - 2001-10-31
Egelunden 78 - 114 :  2001-11-01 - 2001-11-07
Elmelunden 1-43: 2001-11-08 - 2001-11-14
Elmelunden2-40: 2001-11-15-2001-11-21
Poppellunden : 1 -43:2001-11-22 - 2001-11-28
Poppellunden : 2 - 44 : 2001-11-29 - 2001-12-05
Afrigning : 2001-12-06 - 2001-12-12

Det har indtil videre vist sig, at entrepreneren overholder tidsplanen. P4 et vist tidspunkt var
entrepreneren dog forud for tidsplanen.

Grundejerne far separate varslingsskrivelser for arbejdets opstart. I starten kom disse med
meget kort varsel og der var en del startproblemer. Bl.a. kom de forste mél ikke til at passe og
endelige mal skulle fastlegges. Dette gav en del skrivelser til de berorte grundejere. Heldigvis
har de fleste af de bererte grundejere veret meget samarbejdsvillige, og vaeret meget forsta-
ende.
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Der har dog visse steder veret problemer med forstaelsen for, at traeer skal fjernes langs for-
tovene, da redderne bred den eksisterende asfalt op. I fellesskabets interesse er bestyrelsen
nedt til at forlange treeer, som gdelegger asfalt og de fremtidige SF-stensbeleegning pé feelles-
arealerne, fjernet. Ellers skal grundejerforeningen igen finansiere en renovering indenfor uri-
melig kort tid. Bestyrelsen ved, at det gor meget ondt at fjerne et trae, som er smukt, som man
selv har plantet, og som giver den enkelte grundejer gleede hver dag, men erfaringen har godt-
gjort, at der desvarre ikke er nogen vej udenom.

Et specielt problem med nogle af disse traer er, at redderne ogsé kan ga ind 1 aflebsrerrene
under/ved husene. Foreningen kan herved blive medt af krav om erstatning, som det er sket i
¢t tilfeelde, idet det blev lagt til grund, at traeet stod i foreningens bed.

Grundejernes velvillighed til, at yde en hdndsrekning 1 forbindelse med forberedelse at for-
tovsrenoveringen ved at fjerne kummer, sten, traeer o.lign., som det beskrives i varslingsskri-
velserne, er en afgerende faktor for, at bade tidsplanen og den ekonomiske ramme holder.
Bestyrelsen er sdledes dybt taknemmelig for den hjaelp, der allerede er ydet og anmoder fort-
sat om stette fra grundejerne i takt med at projektet skrider frem.

Som det er angivet ovenfor afsluttes etape 1 1 indevarende dr, mens etape 2 opstartes i fordret
naste ar.

Tennisbanerne, herunder hockeyvbanen.

Bestyrelsen sogte sidste ar generalforsamlingens stillingtagen til tennisbanernes og hockeyba-
nens fremtid, idet der gennem en arreekke har varet problemer med brugen af denne, ligesom
vedligeholdelse af banerne pa en eller anden made skulle indarbejdes i1 de fremtidige (langsig-
tede) vedligeholdelsesplaner. Herunder skulle is@r den gkonomiske vaegtning foretages.

Med opleg i redegorelse og motivering anfert i formandsberetningen 1999/2000, satte besty-
relsen folgende 3 forslag til debat, og anbefalede samtidig forslag 1:

1:  Hockeybanen nedlegges og omrddet udleegges som gront omrdde, ndr den okonomiske
situation tilskriver, at det kan ske indenfor driftsbudgettet og ndr bade stand og brug af
banen efter bestyrelsens vurdering, er pd et uhensigtsmeessigt lavt niveau. Hermed ud-
tages banen af den langsigtede renoveringsplan for belcegninger i bebyggelsen.

2:  Hockeybanen fortscetter som hidtil. Der anvendes p.t. ikke midler til underlag, men kun
til reparation af hegn/dor o.lign., i den udstreekning udgifterne kan deekkes indenfor
driftsbudgettet. Hermed medtages banen stadig i den langsigtede renoveringsplan for
beleegninger i bebyggelsen og der tages scerskilt afgorelse om hvilken status (f-eks.
hockey- eller tennisbane) banerne skal have, inden planen eksekveres.

3 Renovering af banerne opprioriteres i forhold til den langsigtede renoveringsplan og
foretages snarest, idet renoveringen finansieres via kontingentforhajelse.

Efter en god debat besluttede generalforsamlingen sig for forslag 2.
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Brugen af banerne har igen i denne sason givet anledning til klager, hvilket foranledigede
bestyrelsen til 1 ’Sommerskrivelsen” at anmode grundejerne om at bistd bestyrelsen og perso-
nalet med at holde tilsyn med hockeybanen, som benyttes af udefrakommende bern og unge.
Endvidere bad bestyrelsen foreldrene om at indskarpe ordensreglerne for sine bern inden
disse benytter banerne.

Ved flere lejligheder blev der klippet huller i hegnet, hvilket skaerpede tilsynet med banen.
Herunder modtag bestyrelsen fra flere sider hjelp fra banens legale brugere, hvilket forte til
kontakt med en mistaenkt personkreds. Efter denne kontakt s&endrede forholdene sig til det po-
sitive.

Genbrugspladsen.

Foreningen ejer sin egen genbrugsplads (tidligere benavnt containerplads) som blev etableret
1 1990 efter forudgaende generalforsamlingsbeslutning. Tidligere var containerne opstillet i
gérde spredt ud over Strandgardspladsen, hvilket var til stor gene for grundejerne i gardene.
Etableringen af genbrugspladsen i 1990 kostede ca. kr. 160.000,-.

Driften af den ubemandede genbrugsplads gav gennem flere ar en del problemer ikke mindst
fordi kravene til sortering steg kraftigt op gennem 1990erne og der ikke var faciliteter til at
klare disse krav. Driften var forbundet med store omkostninger til oprydning mv. og kommu-
nen matte atholde hovedparten af disse omkostninger, ligesom grundejerne matte leve med et
syndigt rod og svineri pa pladsen.

Efter flere ars forhandling med Ishgj kommune, der pa et tidligt tidspunkt enskede, at for-
eningens grundejere skulle benytte kommunens genbrugsplads ved Varmevarket frem for
vores lokale genbrugsplads, lykkedes det at komme overens om, at Strandgardsparkens gen-
brugsplads skulle fortsette under stort set de samme vilkar som kommunens genbrugsplads.

En forudsztning for at drive en effektiv og rentabel genbrugsplads var dog at pladsen blev
bemandet og at der blev indfert faste dbningstider. En ombygning og udvidelse af pladsen var
ogsa nedvendig.

Pa denne baggrund blev en forsegsordning med bemanding af pladsen i1 faste dbningstider
startet d. 20/3-99. Forud for forsegsordningen, blev denne behandlet pa en generalforsamling i
1998, hvor der var bred tilslutning til forseget. Ishej Kommune stod for bemandingen 1 for-
sogsperioden og betalte sdledes lenomkostningerne i forsegsperioden. Endvidere blev flere
containere opstillet (ogsa udenfor hegnet).

Forsegsordningen fungerede frem til 31/12-99, hvorefter foreningen jf. Teknik- og Miljeud-
valgets specificerede forslag til driftsinstruks af d. 23/9-99 overtog driften. Forinden havde
Ishgj Kommune bl.a. konkluderet, at fyldningsgraden i containerne var blevet bedre, behand-
lingsomkostningerne var blevet lavere og der var farre omkostninger til opryd-
ning/opgrabning, ligesom ryddeligheden pé pladsen var blevet bedre.
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Denne konklusion indfriede bestyrelsens forventninger og bekreftede glaedeligvis bestyrel-
sens argumenter, som de var fremfort under forhandlingerne med kommunen.

Ud over de bedre faciliteter skyldtes de gode erfaringer en bred vilje hos grundejerne til at
sortere affaldet og folge anvisninger pé pladsen.

Som nevnt tilsluttede foreningen sig Teknik- og Miljeudvalgets godkendelse af 23/9-99, der
betyder, at:

- Strandgérdsparken udpeger en driftsansvarlig, der er kontaktled til Teknisk Forvaltning og
vognmand.

- Ordningen skal vare udgiftsneutral for Ishej Kommune set i relation til kommunens ovrige
affaldsordninger.

- P& baggrund af forventede omkostninger til transport, bortskaffelse m.m, yder Ishej Kom-
mune et fast arligt len/driftstilskud til Strandgérdsparkens Grundejerforening, som selv
ansatter mandskab. P& baggrund af de vedtagne renovationstakster er tilskuddet pa 70.000,-
kr. ekskl. moms i &r 2000. Belobet reguleres en gang arligt.

- Strandgérdsparken fastlegger selv inden for disse rammer abningstider, hvor pladsen skal
vaere bemandet. Disse meddeles Teknisk Forvaltning.

- Olie- og kemikalieaffald modtages ikke lengere, dog kan malingsaffald forsegsvis modta-
ges, men kun dette. @vrigt olie- og kemikalieaffald henvises til Ishej Genbrugsplads, Indu-
strivangen 34 eller poseordningen.

Kommunen forslog samtidig en udvidelse af pladsen siledes, at alle containere kunne placeres
inden for hegnet. Omkostninger hertil skulle atholdes af Strandgardsparkens Grundejerfore-
ning.

Generalforsamlingen vedtog 1 1999 bestyrelsens forslag om udvidelse af pladsen. Pladsen
blev udvidet i foraret 2000. Dette kostede ca. 200.000,-.

Derudover blev det bestemt, at Ishej Kommune udarbejder driftsinstruks, som personalet skal
anvende og Kommunen serger for indkeb af rampe til toplesning af container for haveaffald.

Ishgj Kommune var sdledes meget imedekommende i forhold til foreningens ensker og for-
handlingerne og realiteterne forte til en rimelig og acceptabel losning for foreningen.
Pa baggrund af erfaringerne med besogstallet, har &bningstiden pd genbrugspladsen siden

arsskiftet varet:

onsdag 16 — 18
sondag 1014

Hvis fremtidige erfaringer taler for andre dbningstider kan disse uden problemer @ndres.

Pladsen har 1 hele perioden vaeret bemandet med foreningens personale, der honoreres ved
afspadsering og ekstrabetaling. Lenomkostninger og vedligeholdelse af pladsen tages af
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kommunens driftstilskud, som i ar har vearet kr. 75.000,-. Ombkostninger vedrerende gen-
brugspladsen er anfort sarskilt 1 driftsregnskabet.

Den seneste udmelding fra Ishgj Kommune vedrerende rentabiliteten af pladsen er klart posi-
tiv. Den bedre sortering og styring af affaldsmaengderne sikrer, at driftstilskuddet til fulde
daekker omkostningerne og er p.t. endog i stand til at dekke en fornuftig afskrivning af plad-
sen. Ordningen hviler i sig selv og finansiering via kontingentet er sdledes ikke aktuelt.

Serlig vedrerende dbningstiderne 1 omkring julen 1 &r, skal det oplyses at genbrugspladsen er
lukket d. 23/12 og d. 26/12-01.

Vedligeholdelse af faellesarealerne.

Siden 1996 har bestyrelsen arbejdet malrettet mod en generel hgjnelse af faellesarealernes
stand, hvilket is@r kom til udtryk omkring bedene ved stamvejene, hvor der blev gennemfort
en raekke forskellige udplantningsforseg.

I 1997 kom bestyrelsen igennem med en aftale med Ishgj Kommune om beplantningen ved
stamvejene.

Pé baggrund af planer udarbejdet af kommunens hortonomer med hj&lp fra en landskabsarki-
tekt skulle alle stamveje i bebyggelsen tilplantes med nye og bedre egnede planter.

Aftalen indebar, at der for de forskellige projekter for stamvejene vil vare en fzlles linie.
Hver stamvej vil dog fa sit saerlige preeg i form af f.eks. forskellige farver.

Kommunen forestar jordforbedringen, fjernelse af gamle planter, samt nyplantningen ved
stamvejene, og foreningen betaler 50 % af planterne.

Kommunen overtager vedligeholdelsen af beplantningen péd stamvejene i takt med, at disse
nytilplantes.

I 1998 blev projektet for Fyrrelunden gennemfort og i 1999 blev projektet for Granlunden
gennemfort.

Det var Ishej Kommunes hensigt at gennemfore projektet for Tjernelunden, Poppellunden og
Elmelunden (De korte stamveje) i foraret 2000, men planerne for disse garde foreld forst i
efterdret 2000 og arbejdet blev udskudt til fordret 2001.

Pa grund af kommunens stramme ekonomi holdt denne plan desvarre heller ikke, men besty-
relsen fik ultimo september i &r handslag pé, at Tjernelunden vil blive renoveret i efteraret
2001, mens Poppellunden og Elmelunden vil blive renoveret i foraret 2002.

Samtidig blev der fastlagt et mede i foraret 2002, hvor kommunen og bestyrelsen skal be-
handle renoveringen af Egelunden og Bogelunden.
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Med hensyn til Tjernelunden, Poppellunden og Elmelunden vil ikke alene bedene pa de korte
stamveje blive renoveret, men ogsé de tilstodende arealer i gardindkerslerne indgér 1 projek-
terne, sa der bliver skabt en helhed.

Over en overskuelig arreekke vil standarden af beplantningen pé stamvejene blive hgjnet,
mens der samtidig frigeres personaleressourcer til vedligeholdelse af de ovrige fellesarealer,
samt andre serviceopgaver. Dette vil der blive brug for ikke mindst af den grund, at lugning af
ukrudt er blevet en omfattende opgave efter, at der ikke mere sprojtes med ukrudtsmidler. Vi
forseger os dog p.t. med ekologiske sprgjtemidler, som er baseret pa hvidleg.

Siden 1994 er hovedparten af bebyggelsens akacietraer blevet feldet, da de p.g.a. deres stor-
relse gav anledning til gener. Traeerne var ikke egnet til beskaring og ved nyplantning af trae-
er, har man valgt treearter, som taler denne beskaring.

Efter forhandling med bestyrelsen har Ishgj Kommune gennemfort hovedparten af faeldnin-
gerne, samt genplantningen af nye traeer, og har endvidere rddgivet om egnede traearter. For-
eningen har betalt de nye tracer og foreningens personale har samarbejdet med kommunens
personale m.h.t. vedligeholdelsen isar i startfasen.

I 1998 lovede kommunen at plante en serlig vedbendplante ved husgavlene 1 Fyrrelunden,
hvor man er serligt belastet af graffiti p.g.a. den naerliggende Ishejsti. Det var aftalt, at arbej-
det skulle udferes i1 foraret 1999 og at kommunen skulle foretage udplantningen, mens for-
eningen betalte planterne. P.g.a. af manglende midler er der desverre heller ikke i ar sket no-
get. Bestyrelsen vil fortsat forfelge sagen.

Bestyrelsen bad 1 1998 kommunen om at vurdere, hvorvidt de hoje treer langs Ishgjstien pa
nordsiden af Fyrrelunden kunne udtyndes. Kommunen svarede i 1999, at den p.t. ikke ville
gennemfore en saddan udtynding, men 1 2000 konstaterede man, at der er rdd i en del af traeer-
ne, hvorfor der i de kommende ar vil ske en udtynding af disse syge treeer. Der er p.t. ikke
planer for alternativ bevoksning.

For 11 ar siden besluttede generalforsamlingen, at etablere en skov midt i bebyggelsen, hvor
der tidligere havde varet en legeplads.

I de forste ca. 4 &r var omrddet lukket for at give de nye planter ro til at vokse og for at der
kunne blive oparbejdet et egnet veekstlag, idet der tidligere 14 grus, sten o.lign.

I fasen, hvor veekstlaget skulle oparbejdes, har bevoksningen i sagens natur faet lov til at pas-
se sig selv og det var ikke altid et kent syn.

Efterhanden lykkedes det at fa skabt gode betingelser for at lave et pant lille skovomrade og 1
1999 skete der for forste gange en kultivering af omradet.

Denne indsats er siden blevet intensiveret og omradet fremstér som et kultiveret rekreativt
omréde. Der er bl.a. opstillet 2 ”gravheje” bestdende af kampesten, som blev i overskud fra de
2 pladser, som renoveres i forbindelse med den igangvarende totalrenovering af stier og plad-
ser. Endvidere er der i &r opstillet beenke og borde. I nermeste fremtid vil der blive opsat pa-
pirkurve.

Foreningens “grenne mand”, Morten Krands Knudsen, vil sammen med de ovrige funktionz-
rer, fortsat arbejde med at udvikle skoven til et kont rekreativt omrdde, som kan glede de
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mange grundejere. 11 ars tdlmodighed har udmentet sig i et godt resultat og bestyrelsen op-
fordrer grundejerne til at besoge og bruge skoven. Samtidig opfordres hundeejere til, at lade
deres hunde besorge andre steder end 1 skoven.

Bestyrelsen har stadig et onske om at intensivere udplantningen af diverse blomsterlog, samt
f.eks. at indkebe egnede flytbare blomsterkummer. Som det var tilfeldet i sidste seson har vi
dog veret tilbageholdende med dette af okonomiske drsager, da f.eks. renovering af stamve-
jene stér forst for.

Reparation og renovering af skurtage- og skurgange.

Sidste ar blev den sidste af bebyggelsens 29 skurgange totalrenoveret, idet tag, murvaerk og
defekte nedlebsrer blev renoveret. Hermed blev en 10 &r gammel renoveringsplan for samtli-
ge skurgange afsluttet.

Der er stadig garanti pa det meste af arbejdet, hvorfor bestyrelsen anmoder grundejerne om, at
gore os opmarksom pa evt. problemer med f.eks. indtreengende vand i skurene og evt. gvrige
skader pé skurtage og skurgange.

Som det var tilfeldet i1 sidste seson dukker der dog mindre skader op, idet den oprindelige
mertelfuge visse steder smuldrer. I denne s@son er der saledes udfert reparation pa 2 skurgan-
ge. Omkostningerne til dette er, set i forhold til omkostningerne i fernevnte renoveringsplan,
minimale.

Bestyrelsen forventer at reparationsomkostningerne til skurgange fortsat vil vaere minimale i
de kommende ér.

Serligt omkring skurgangenes fundament finder bestyrelsen igen anledning til at gere op-
mearksom pa folgende:

Ved udlegning af grus/sand pa legepladserne skal man vare opmarksom pé, at dette ikke
daekker de nederste murskifter pa4 muren til skurgangen. Hvis dette daekkes, vil sandet holde
pa fugten og nér frosten satter ind opstér der fare for frostspraengninger i de fugtige sten.

El-installationer i skurgange m.v.

Selvom problemet er blevet mindre, finder bestyrelsen igen anledning til at indskarpe og ori-
entere om folgende:

I nogle garde har grundejerne fort elkabler fra husene til udhusene i skurgangen for her at
kunne fa lys til at arbejde med maskiner m.v.

En sadan kabelfering kraever bestyrelsens godkendelse, idet hele skurgangen ejes af grund-
ejerforeningen, mens den enkelte grundejer har rdderet over skurgangen og ét skur.

Ved etableringen af en sadan kabelfering/installation, skal der skabes sikkerhed for, at denne
er 1 overensstemmelse med myndighedskrav m.v., ligesom den ikke mé vere til gene for om-
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boende. Bestyrelsen kraver derfor bl.a., at kabelforingen/installationen godkendes af en auto-
riseret el-installater.

Det understreges, at kablerne ikke mé fremferes som luftledninger jf. Lokalplan 1.17 § 6,
men alene som jordkabler. (Denne bestemmelse galder ikke i omradet, hvor varmecentralen

ligger)
Opbrud af asfalt o.lign. ma ikke foretages

Med gennemforelse af renovering af fortovene ved palegning af SF-sten, vil problemet med
opbrud/genetablering af asfalt vaere ovre og det vil blive meget nemmere at legge ror/kabel
fra husene til skurgangen. Det understreges dog, at opbrud af belegningen stadig ikke ma
foretages uden bestyrelsens tilladelse, og bestyrelsen tager forbehold for evt. erstatningskrav
overfor grundejere, der ikke har genetableret beleegningen m.v.

Bestyrelsen har til hensigt, at forholdene om elektricitet i Strandgardsparkens skurgange bli-
ver bragt i orden og i overensstemmelse med de geldende myndighedskrav m.v. pad omradet.

Grundejere, som har udfoert el-installationer, og som endnu ikke har bestyrelsens godkendelse
hertil, anmodes endnu en gang om at sege bestyrelsens godkendelse.

Ved ansegning vil bestyrelsen tillade, at der maksimalt fores 2 kabler til skurgangen ved beg-
ge ender af denne. Grundejerne er séledes nedt til, at gd sammen om fzlles tilslutninger fra en
eller flere grundejere. Afregning af el fra disse tilslutninger er grundejerforeningen uved-
kommen.

1 1999 havde bestyrelsen kontakt med en grundejer, som arbejdede pé et projekt til gennemfo-
relse af lokale el-tilslutninger. Grundejeren underseggte priser m.m. og kom frem til at afgiften
til én separat el-gruppe var kr. 11.500,-. Dertil kom udgifter til opsetningen af el-gruppen.
Is@r af hensyn til afregningen kreever NESA, at én juridisk person tegner sig for tilslutningen.
Det ville vaere okonomisk urealistisk at opsette en el-gruppe pr. grundejer i garden, men man
kunne méske gennemfore et projekt, hvis der stiftes en gérdforening, som havde til formal, at
sikre gardens grundejere el i skurene og fordele udgifterne mellem brugerne.

Et sadant projekt er gennemfort ét sted 1 bebyggelsen (Poppellunden ulige nr.) og Bestyrelsen
kan formidle kontakt til naevnte gardforening for evt. interesserede grundejere.

Forsikringsforhold for skure (udhus) i skurgang.

For en god ordens skyld skal det igen papeges, at sdfremt man ikke har udhuset anfort (brugs-
ret) pA BBR-meddelelsen, vil dette ikke vaere omfattet af forsikringen. Dette kan betyde, at
skader efter f.eks. indbrud og brand ikke vil blive dekket.

For de fleste grundejeres vedkommende, er udhuset anfort pA BBR-meddelelsen, men det er i
enkelte tilfzelde tidligere konstateret, at dette ikke var tilfzeldet. Derfor ber man kontrollere
BBR-meddelelsen for denne oplysning. Ved onske om @ndring/ajourfering af BBR-
meddelelsen, kontaktes Ishgj Kommune, Teknisk Forvaltning.
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Maling af traevaerket i skurgange.

I 6 ar har det pd baggrund af en generalforsamlingsbeslutning veret muligt at fi udleveret
maling til trevarket 1 skurgangene.

P& samme vis som ved udbetaling af legepladsmidler, udleveres en portion lysegrd maling
samt diverse materialer til reprasentanter fra gardene, nar mindst 2 grundejere kvitterer for
modtagelsen. Arbejdet udferes 1 fellesskab af gdrdens grundejere.

Da malingen vil vare en kvalitetsmaling, forventer bestyrelsen at dette kan holde i 8 - 10 &r,
hvorfor det ikke kan paregnes, at ny maling udleveres til garde, der allerede en gang har be-
nyttet sig af tilbuddet.

For en god ordens skyld skal det understreges, at den udleverede maling primert skal anven-
des til skurene og kun hvis der evt. er overskud i den tildelte portion, ma den anvendes til le-
gepladserne.

Midlerne til malerarbejdet tages fra foreningens vedligeholdelseskonto og ikke fra kontoen for
legepladsmidler.

Faldning af traeer i bede mellem P-pladser og fortove p.g.a. redder i afleb/kloak.

Bestyrelsen finder igen anledning til at orientere om ovennavnte, da situationen stort set er
uzndret i1 forhold til forgdende &r.

Treeer 1 bede ved parkeringspladserne kan erfaringsmaessigt give 3 slags problemer. Dels ode-
leeggelse af beleegningen pa fortovet og dels indtraengning af redder i regnvandskloakken, der
lober 1 fortovet, men ogsd indtraengning af redder i afleb under husene.
Sidstnavnte problem blev konstateret hos en grundejer i 1999. Dette tilfzelde er refereret i
formandsberetningen for 1999 og skal blot kort navnes her for at minde grundejerne om dette
serlige problem, der ikke har veret serligt udtalt i indevaerende sason.

Pégaldende grundejer havde heldigvis tegnet forsikring mod skade pa skjulte rer, men pé
trods af dette udspillede der sig et storre juridisk spilfeegteri mellem selskabet, grundejeren og
foreningen, idet forsikringsselskabet bl.a. anlagde det synspunkt, at der i juridisk forstand
godt kunne vare rodder (trevler) 1 rerene uden at det var ensbetydende med brud. En anden
’kilden” omstendighed var - og er - at rerene under huset bestar af sdkaldte Kee-ror, som
minder om pap, der er tjerebehandlet. Disse ror téler ikke hojttryksspuling, ligesom alene
TV-kameraundersegelsen kan frembyde fare for brud.

Problemet blev lost, men grundejeren oplevede flere maneder med ubehageligheder.

Ogsa denne episode understreger vigtigheden af at den enkelte grundejer TEGNER SKJULT
RORSKADEFORSIKRING.

Det bemarkes, at bedene mellem fortov og P-plads tilherer foreningen, men der har gennem
tiden vaeret tradition for, at den enkelte grundejer vedligeholder bedet ud for sit hus og herved
har haft mulighed for at satte sit individuelle praeg pa omgivelserne omkring sit hus.
Bestyrelsen har ingen intentioner om at fravige denne tradition, som endvidere udger en be-
sparelse for foreningen, men bestyrelsen er, nod til at sette visse restriktioner.
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Problemet med redder i kloakken, som lagber i fortovet, havde foreningen iser i starten af
1990’erne. I den forbindelse bad bestyrelsen grundejerne om at felde birketraerne i bedene
ud for husene mellem P-pladsen og fortovet, idet birketraeerne, som var plantet ved anlaeggel-
sen af bebyggelsen, var 1 sa kraftig vakst, at redderne trengte ind 1 foreningens kloaklednin-
ger.

Birketraeerne, som var i stand til at opsuge meget store vandmangder, udgjorde saledes et
serligt problem i forhold til andre typer treeer, hvis redder ikke udviklede sig med samme
hastighed.

Grundejerne tog bestyrelsens appel til efterretning og ydede en stor hjlp til foreningen ved at
faelde birketraeerne. Ogsa bestyrelsens senere anmodninger om hjealp til at fjerne andre typer
traeer, der udgjorde fare for belegningen m.v., blev positivt modtaget og mange treer er ble-
vet feldet af grundejerne. Bestyrelsen er og har varet dybt taknemmelig for denne hjelp.

Pa baggrund af nevnte problemer ma vi se i gjnene, at bedene mellem P-pladsen og fortovet
kun egner sig til blomster og smé buske, eller "minitraeer”, medmindre man hensatter betyde-
lige skonomiske midler til erstatninger m.v. i forbindelse med rerbrud under husene.

Mange steder i bebyggelsen ses nu gode eksempler pa beplantnings- og stenbelegningslas-
ninger, hvori nevnte traeer/buske indgar og bestyrelsen anbefaler alle, at ga en tur rundt i be-
byggelsen og suge inspiration, safremt man har planer om nyrenovering af bedene mellem
fortov og parkeringsplads.

I forbindelse med gennemforelsen af renovering af belegningen pa fortove (etape 1, vest for
Lundestien), der oprindeligt skulle asfaltrenoveres, udsendte bestyrelsen en liste over egnede

og uegnede treeer/buske. Listen kan udleveres pd kontoret.

Det skal endelig bemerkes, at redder under fortove og stier vil blive gravet op og fjernet i
forbindelse med den kommende renovering af beleegningen ved leegning af SF-sten.

Se ogsa afsnittet "Renovering af stier, fortove og pladser”.

Kloakker/aflgb: Vedligeholdelse/totalrenovering.

I efteraret 1998 blev der gennemfort en totalrenovering af foreningens spilde- og regnvands-
ledninger til kr. ca. 2.1 million. Efterfolgende overtog Ishej Kommune ca. halvdelen af nettet i
1999.

Den gang blev der konstateret store problemer med f.eks. fedtaflejringer i spildevandskloak-
ken, hvor bebyggelsens spildevand samles og lgber over i det kommunale net (Granlunden
lave nr.).

Problemerne dukker stadig op — om end i mindre mélestok — hvorfor bestyrelsen igen finder
anledning til at indskaerpe folgende:
Bleer og hygiejnebind m.m. ma ikke skylles ud via toilettet.
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Det er forbudt, at skylle fedt, madolier og kattegrus ud i kloakken. Dette affald skal ud sam-
men med kekkenaffaldet.

Kloakker/afleb: Ejerforhold og vedligeholdelse af stikledninger myv.

Regnvandsledninger etableret i forbindelse med tagrejsning:

En hel del grundejere har etableret tage med hgj rejsning, og har i den forbindelse omlagt og
udbygget regnvandsledningerne.

Til gérdsiden er regnvandet blevet omlagt til eksisterende regnvandsbrend. Til havesiden har
rekkerne nedlagt en regnvandsledning med de nedvendige brende. Regnvandet er fra de nye
ledningsstraek fort til eksisterende regnvandsledninger. Omkostningen hertil er atholdt af de
enkelte grundejere, som har etableret den nye tagrejsning. Det er ogsé disse grundejere, som
skal vedligeholde de nye regnvandsledninger.

P& samme vis skal faskiner (som blev tilladt i 1999) vedligeholdes af de grundejere, som har
faet tilladelse til etableringen i forbindelse med ny tagrejsning.

Regn- og spildevandsledninger pa gardsiden:

Det skal understreges at den enkelte grundejer er ansvarlig for spilde- og regnvandsrerene, der
gar fra huset til brenden, som er placeret pa/ved fortovet ud for kekkenet/det lille verelse.
Lidt forenklet kan det udtrykkes siledes:

Hvis den enkelte grundejer oplever, at toiletter og afleb “leber over” - sa er det hans/hendes
problem og evt. omkostning. En split kan dog lanes i foreningen.

Hvis den enkelte grundejer konstaterer, at brenden ud for huset er fyldt med spildevand - sé er
det foreningens problem (og omkostning).

Hvis grundejerne er generet af lugt fra grundejerforeningens spildevandsledninger/brende,
bedes de kontakte foreningens personale/bestyrelsen, der tilser og evt. rekvirerer kloakser-
vice.

Opmarksomheden henledes pa, at det skal vaere muligt for foreningens personale eller andre
bemyndigede, at komme til brendene, som ligger ud for husene.

Det er tidligere konstateret, at en del grundejere har tildekket disse brende med bede, trabe-
klaedning o.lign., hvorved udspuling/reparation af kloakken vanskeliggores.

Som tidligere tilkendegivet opfordres pagaldende grundejere venligst til, at bringe forholdene
omkring brendene ud for husene i orden.

I tilfeelde af behov for reparationsarbejde o.lign. pa disse steder, kan det medfere en ekstra
udgift, som 1 givet fald skal betales af den enkelte grundejer. Genetablering af bede m.v. vil
ikke ske pa grundejerforeningens foranstaltning, da dette ville vaere i strid med deklarationens
§ 19.

I takt med at grundejere skifter til vandbesparende toiletter, kan der opstd lugtgener i/ved hu-
sene, idet spildevandet med. div. indhold tilsyneladende ikke fjernes i samme grad fra aflebs-
rorene som tidligere. Opmarksomheden henledes igen pd, at behovet for udspuling/rensning
af aflgbsrerene under husene er stigende, is@r ved benyttelse af vandbesparende toiletter.
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Bestyrelsen er af flere grundejere gjort opmarksom pé, at der er et stigende problem med af-
lobene 1 husene. Da husene stort set er lige gamle, mé det forventes, at problemet med aflobe-
ne vil vere stigende 1 de kommende ar. Dette er endnu en arsag til at grundejerne tegner ud-
videt rerskadeforsikring.

Se 1 ovrigt afsnittet om faeldning af traeer 1 bede pa gardsiden ud for husrakkerne.

Standardprojekter og dispensationer.

Store dele af nervaerende og forrige afsnit, der er identisk med tidligere érs orientering, vil
fremover blive lagt i Hvidbogen. Men da bestyrelsen finder oplysningerne vigtige — ikke
mindst for nye grundejere - og vi p.t. stdr midt 1 ”vadestedet” i processen med at optime-
re/revidere hjemmesiden og hvidbogen finder vi det relevant ogsa at bringe orienterin-
gen/oplysningerne her.

Indenfor de sidste 13 ar er folgende standardprojekter blevet godkendt af Ishej Kommune og
mulighederne for den enkelte grundejer til at saette sit eget praeg pa sit hus er blevet vasentligt
forbedret.

Haveskur. Kraver ansggning til bestyrelsen. Ansggningsskema og standard-
tegning udleveres gratis pa kontoret forinden projektets start. God-
kendes af bestyrelsen.

Gavlvinduer, 2 typer. Kraver ansggning til bestyrelsen. Ansggningsskema og standard-
tegning udleveres gratis pa kontoret forinden projektets start. God-
kendes af bestyrelsen.

Udestue. Kraever ansegning til bestyrelsen (gratis) og dernast ansegning om
byggetilladelse til Ishej Kommune. Koster kr. 1.108,-.

Ansegningsskema (til grundejerforeningen) samt tilherende vej-
ledning udleveres gratis pa kontoret.

Godkendes af bestyrelsen og dernaest af Ishgj Kommune.

Terrasser, 2 typer. Skal anmeldes (ikke ansege) til Ishej kommune. Koster kr. 531,-.
Skal udferes i overensstemmelse med standardprojektet. Tegninger
kan hentes gratis pd kontoret.

Udvendigt Skralderum. Ingen ansegning eller anmeldelse. Skal dog felge standardprojekt.
Tegninger udleveres gratis pa kontoret.

Forud for hvert gennemfort standardprojekt har der ligget et stort arbejde, idet enkelte grund-
ejere, nedsatte udvalg, arkitekter og bestyrelsen har arbejdet intens med problemerne. Alle
standardprojekter har veret behandlet og godkendt pa generalforsamlingen.
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Ud over gennemforte standardprojekter er der opndet folgende dispensationer hos Ishgj
Kommune indenfor de senere ar.

Hoved- og bryggersdere. Dorudformningen er i princippet gjort fri, dog med den betingelse,
at de stadig skal udferes i sortmalet tree som resten af facaden.

Hegn Hegnstyper (mod faellesarealerer) gjort frit, men skal males i én af
3 farver (Trykimpreegneringsgren, svenskred eller sort) og der skal
stadig beplantes med grent foran hegnene.

Det bemarkes, at bebyggelsen er underlagt deklaration og lokalplan, sa alle @ndringer 1 for-
hold til husets oprindelige udseende skal forst forelaegges bestyrelsen.

Bestyrelsen er ved at udarbejde en database med samtlige godkendelser. Nar databasen er
ajourfort vil den enkelte grundejer modtage en oversigt over de sarlige godkendelser eller
mangel pd samme pd sin matrikel. Herunder vil godkendelser vedr. varmtvandsbeholdere,
nedtagne radiatorer, gulvarme m.v. fremga.
Bestyrelsen vil udveksle oplysninger vedr. ovennavnte med Ishej kommune (dog ikke oplys-
ninger vedr. vand- og varmeinstallationer).

Bestyrelsens ansegningsudvalg, bestar p.t. af Jette Hansen og Stella Hansen.

Grundejere, som har foretaget bygningsandringer og som ikke har ansegt om forhdndsgod-
kendelse af disse, anmodes om, at fa bragt ansegningerne i orden. Dette vil ikke alene lette
udvalgets arbejde, men ogsa lette den enkelte grundejer i forbindelse med salg af ejendom-
men, da udvalget ikke altid kan rykke ud akut, nar behovet opstar.

Endvidere minder vi om, at godkendte projekter efterfolgende skal feerdigmeldes.
Grundejere, som er i tvivl om, hvorvidt deres @ndringer kan godkendes, opfordres til at hen-
vende sig til Bente pa kontoret, eller til bestyrelsen onsdag aften, som sé giver udvalget be-
sked, hvorefter vi kan aftale en tid, hvor vi kan besigtige projektet, samt radgive den enkelte
grundejere.

Vi vil gerne gore grundejerne opmarksomme pé, at det ikke kun er nye udestuer, vi godken-
der. Vi ser gerne pa “eldre “ opforelser. Mange gange har vi konstateret, at det f.eks. kun er et
spergsmal om at fa udluftning samt dergreb pé de to oplukkelige vinduer i verelserne samt
terrassederen bragt 1 overensstemmelse med myndighedskravene for at godkendelse kan gi-
ves.

Til grundejere, som har ansegt og opfort udestuer, kan det oplyses, at udestuen registreres pa
BBR meddelelsen. Kommunen udsender ca. 1 méned efter byggeriets ferdigmel-
ding/godkendelse en ny BBR meddelelse til den ansegende grundejer og denne meddelelse er
udtryk for den endelige godkendelse af byggeriet. Der tilgar séledes ikke yderligere godken-
delsesmeddelelser hverken fra kommunen eller bestyrelsen. Den enkelte grundejer vil modta-
ge en kopi af bestyrelsens forhdndsgodkendelse af projektet.
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I den kommende s@son vil bestyrelsen fortsat fokusere pa udestuer, gavlvinduer og haveskure
m.h.p. at f4 godkendt egnede projekter. Det overordnede mal er at fa alle uregelmessigheder -
ogsa m.h.t. andre projekter, der skeemmer bebyggelsen - rettet for dermed at bevare og hejne
bebyggelsens arkitektoniske niveau.

Materiale- og farvevalg

Is@r af hensyn til nye grundejere gores der igen opmerksom pa folgende:

Bestyrelsen satte i september 1998 spergsmalet om @ndret farve- og materialevalg til debat i
Lundeposten, da der var opstéet et behov for en justering af de geldende muligheder og be-
stemmelser.

Pé generalforsamlingen 1999 stillede bestyrelsen forslag om, at der pa havesiden méitte benyt-
tes endnu én farve i nuancen gra, som valges og offentliggeres af bestyrelsen.

Samtidig blev det foresldet, at der matte anvendes aluminiums-profiler til vinduer og dere,
samt til terrasser og udestuer som alternativ til tree, sdfremt de nuvaerende dimensioner og den
nuvarende farveglans bibeholdes.

Forslagene blev godkendt med den tilfejelse, at bestyrelsen 1 ovrigt undersogte 1 hvilken ud-
streekning Ishgj Kommune ville godkende yderligere farver.

Forslagene/generalforsamlingsbeslutningen forelagde bestyrelsen Ishgj Kommune, der udtal-
te, at kommunen ikke havde problemer med at udvide de daverende farvemuligheder
(svenskrad, trykimpraegneringsgren og sort) pa havesiden med én gra farve, som foreningen
selv bestemmer.

Kommunen enskede ikke at udtale sig om, hvorvidt yderligere farver, f.eks. en given farve-
skala, evt. kunne godkendes.

Pé baggrund af kommunens udtalelse, besluttede bestyrelsen, at farven gra, RAL 7035, frem-
over kunne anvendes pa havesiden jf. nedenstdende bestemmelser.

M.h.t. aluminiumsprofiler fandt kommunen derimod det problematisk, at acceptere disse til
vinduer og dore, samt til terrasser og udestuer som alternativ til trae, idet disse 1 dimensioner
og overflade kommer til at afvige fra den nuvarende (og oprindelige) anvendelse af tre.
Kommunen udtrykte dog vilje til at arbejde videre med punktet, men indtil videre er det ikke
tilladt at anvende aluminiumsprofilerne.

Regler vedregrende farver.

Udvendige dere, vinduer, skralderum, gavle, stern, udha@ng og traebeklaedningen over vindu-
espartiet i stuen og over bryggers- og hovedder skal vere sort.

Overdakkede terrasser, udestuer, haveskure og gavlvinduer mé vare én af felgende farver:
Sort, grd (RAL 7035), trykimpraegneringsgron, svenskrod.
(Farver anvendt inde i en godkendt udestue, er foreningen uvedkommende.)
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Hegn mod fzllesarealerne ma vare én af felgende 3 farver: Sort, trykimpraegneringsgron,
svenskred. Hegn mod fallesarealerne skal beplantes.

Sammenh@ngende partier/flader skal holdes 1 én farve.

Alternative farver til sort mé séledes kun anvendes pa havesiden under stern. Pa gardsiden mé
kun anvendes farven sort.

Undtagelse: Standardprojekt for overdekning af indgangspartier pa huse med fladt tag er und-
taget for bestemmelsen, idet ogsé svenskred mé anvendes her. Projektet er kun anvendt 1 be-
grenset omfang og det ma antages, at det bortfalder i lobet af en overskuelig arraekke 1 takt
med, at der opferes rejsningstage pa alle husrakker.

Regler vedrgrende materialer.

Gavle, stern og udhang, samt muren over vinduespartiet i stuen og over bryggers- og hoved-
dor skal vaere treebeklaedt.

Vinduer ma udferes i tre og plast.
Bestyrelsen anbefaler ikke plast p.g.a. miljebelastningen ved forarbejdning og afskaffelse,

samt p.g.a. at plasten falmer og er vanskelig af vedligeholde.

Udvendige dere og alle standardprojekter skal udferes 1 tre.

Defekte tagplader.

Bestyrelsen har ikke hert om @ndringer i udviklingen omkring defekte tagplader (Aspestfri
tagplader), men isa@r af hensyn til nye grundejere, findes det hensigtsmessigt at gentage de
forrige ars anbefalinger og orientering.

Bestyrelsen anbefaler grundejere, der salger hus, at tage forbehold for tagpladernes kvalitet 1
slutseddel/skade - ogsé selv om disse er skiftet for nyligt. I modsat fald kan de efterfelgende
risikere erstatningskrav.

NB ! Bestyrelsen er underrettet om, at en grundejer, som fik lagt et erstatningstag i 1994, af
den udferende handvarker er gjort opmarksom pé, at der ogsa kan vere problemer med de
nye plader (2.generation af aspestfri tagplader).

Grundejeren har undersogt sit tag og har fiet bekraftet problemet. Der er en tendens til, at de
nye plader forvitrer pa samme vis.

Sa vidt bestyrelsen er bekendt, er der endnu ikke rejst fornyet erstatningskrav fra grundejerens
side.

Det er overfor bestyrelsen oplyst, at grundejere, som har faet leveret nye tagplader efter 1/6-
96 samtidig har fiet 10 ars garanti pé disse.
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Med hensyn til rdd og vejledning om erstatningssporgsmal 1 dette tilfeelde, henviser bestyrel-
sen til grundejernes egne advokater.
Bestyrelsen herer gerne fra grundejere om udviklingen i denne sag.

ADVARSEL: Grundejere, der skifter de gamle tagplader, eller bevager sig pa disse, skal
vare yderst forsigtige, da pladerne IKKE kan holde til en voksen. G& kun pa skruerne eller pa
hejde med legterne. (Skadestuen i Glostrup kan bekrafte denne oplysning)

Det bemarkes, at brandmurene pé taget mellem husene, skal genetableres til oprindelige stand
efter udskiftning af tagplader.

Ny tagplade.

Bestyrelsen er af en grundejer 1 &r blevet orienteret om, at Dansk Eternit (eller selskabet, som
har aflest dette) nu leverer en tagplade (3.generation aspestfri tagplade), som ligner de forrige
boelgetagplader, men det har vist sig at pladerne er en anelse bredere, hvilket har givet proble-
mer ved udskiftningen. I en bredde pa ca. 10 meter varierer bredden ca. 4 cm i forhold til de
forrige plader.

Andret valg af tagmaterialer i stedet for belgeeternit.

Bestyrelsen forespurgte i efteraret 1994 Ishej Kommune, Teknisk Forvaltning, om dennes
indstilling til alternative tagmaterialer, idet der var problemer med darlige eternitplader og en
uvished om producentens ledighed og materialets fremtidige kvalitet. Decraplader og beton-
tegl blev i den forbindelse naevnt som eksempler pé alternative materialer.

Ishej Kommune udtalte sig positivt og anforte, at det vigtigste er, at taget fungerer efter hen-
sigten og at den nuvarende farveholdning bevares.

Den 29/9-1998 modtog bestyrelsen ansggning om forhdndsgodkendelse til et projekt vedr.
rejsningstag med betonsten, market ”Benders” fra grundejerne i en husraekke i Elmelunden.
Samtidig ansegte grundejerne om brug af zinktagrender/nedleb i stedet for PVC.

Betonstenen, som ligner tegl, er sort og vejer mere end Eternitpladerne, hvilket f.eks. nedven-
digger flere/staerkere spaer og flere laegter, samt undertag. Efter producentens udsagn kan taget
holde i ca. 30 ar.

Bestyrelsen udtalte sig positivt til projektet for sa vidt angar de alternative materialer, beton-
tagsten i sort og zinktagrender og nedleb, idet bestyrelsen forudsatte, at disse anvendes i for-
bindelse med de eksisterende godkendte projekter for tagrejsning. I bestyrelsens udtalelse 1&
ingen vurdering af evt. holdbarhed.

Pé generalforsamlingen i 1998 stillede bestyrelsen forslag om, at alternative tagmaterialer kan
indgé i projekter for tagrejsning i Strandgérdsparken i stedet for eternittagplader.
Generalforsamlingen vedtog forslaget og de ansegende grundejere har senere modtaget Byra-
dets godkendelse af projektet.



Formandsberetning 2000/2001  side 29

Det er vaesentligt, at understrege, at Ishgj Kommunes tilladelse er givet specifikt til det projekt
de ansegende grundejere har fremsendt ("Benders” betontagsten og zinktagrender). Safremt
andre grundejere ensker at opfere et lign. projekt, men med lidt andre materialer, kreever det
en serskilt tilladelse fra Ishej Kommune.
En variant til det godkendte projekt kraever dog ikke en ny generalforsamlingsbeslutning, men
i givet fald kun bestyrelsens godkendelse.

Bestyrelsen har siledes i1 ar godkendt et tagprojekt 1 Tjernelunden 2 — 10, hvor grundejerne
har anvendt sortmalet Decraplader (stalplader).

Som det var tilfeldet med et tagprojekt i Poppelunden 1- 9 i forrige s@son, fik grundejerne
bestyrelsens og Ishgj kommunes tilladelse til at etablere faskiner pa fallessarealet i stedet for
regnvandsledninger.

Tilladelsen blev givet pa en reekke betingelser og det er vigtigt at understrege, at enhver an-
leeggelse af aflobsledninger og faskiner pa foreningens fellesareal kraever bestyrelsens tilla-
delse.

Se endvidere afsnittet om “Kloakker/aflgb: Ejerforhold og vedligeholdelse af stikledninger
m.v.”

Fugt i loftrum.

Pé baggrund af en henvendelse fra én grundejer har bestyrelsen tidligere informeret om
fugtproblemer pa loftet, som angiveligt skyldtes darlig udluftning (For fa udluftningsventiler).
Det har vist sig at vaere et enkeltstdende problem.

Bestyrelsen anbefaler pd den baggrund grundejerne at kontrollere evt. fugt pa loftet og iser
vare opmarksom pa utette skotrender m.m.

Advarsel mod at indrette loftrum til beboelse.

Ishgj Kommune har i 2 tilfelde 1 1995 givet grundejere 1 Strandgardsparken pédleg om at fore
forholdene tilbage til det oprindelige, efter at de begge havde indrettet loftrummet, sé det blev
egnet til beboelse.

Bestyrelsen vil hermed igen i &r advare kraftigt mod, at andre grundejere udferer lignende
arbejder. Disse er 1 klar modstrid med lokalplanen og vil ikke blive tolereret af Ishej Kommu-
ne.

Advarsel mod at fjerne adskillelse mellem stue og udestue.

Udestuer mé ikke indrettes med faste varmeinstallationer og den skal fremstd som et separat
stue, hvortil der kraves serlig udluftning.
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Ejendomme, hvor der ikke er adskillelse mellem stue og udestue er efter bestyrelsens skon
ulovlige og det forventes, at sddanne forhold vil blive medt med kraftige reaktioner fra Ishgj
Kommune.

Parkering i bebyggelsen.

Bestyrelsen far fra tid til anden klager fra grundejere om parkerede campingvogne og lastbi-
ler. Safremt klagerne ikke er anonyme reagerer bestyrelsen.

Som det var tilfeldet sidste ar, kan det oplyses, at problemet i de senere ar generelt set har
varet moderat. Det har 1 denne s@son saledes ikke varet nodvendigt at foretage anmeldelse til
politiet. Personalet og bestyrelsen har dog i nogle fa tilfelde i indevarende sason pétalt sa-
danne forhold overfor grundejere, der herefter har fjernet koretgjet. Problemerne med parke-
ring isolerer sig stort set til enkelte grundejere, der parkerer store lastbiler i bebyggelsen. Be-
styrelsen vil vere sarlig opmaerksom pé disse 1 den kommende tid.

Som det var tilfeldet i foregdende sason har de korte tilstedevarelser af campingvogne i for-
bindelse med til- og afrigning ikke givet anledning til uoverkommelige gener, men det vil
stadig veere en god ide at orientere naboer, samt varmemesteren om varigheden af tilstedevae-
relsen (kortvarige). Hermed undgas unedvendige klager og tidsrevende reaktioner.

For god ordens skyld, skal bestyrelsens fremgangsmade i tilfeelde af langtidsparkering af
campingvogne praciseres: Bestyrelsen vil pétale det ulovlige forhold overfor den pagaldende
campingvognsejer. Hvis dette mod forventning ikke loser problemet, ser bestyrelsen sig ned-
saget til at anmelde forholdet til politiet, der efterfelgende vil udskrive parkeringsafgifter.
Ejere af campingvogne henvises til at fi disse ”opstaldet” uden for bebyggelsen.

Bestyrelsen har tidligere ansegt Ishgj Kommune om, at der indrettes en sarlig plads for cam-
pingvogne for kommunens indbyggere. Kommunen var langt fremme med planerne, men da
det viste sig at disse konfliktede med amtets krav til indretning af ejendomme i landzone, blev
planerne skrinlagt.

Pé baggrund af parkeringsproblemer i den nordlige del af Fyrrelunden forarsaget af beboere 1
Den gule By, besluttede bestyrelsen efter forhandlinger med Ishgj Kommune, at gennemfore
et forsog med opsatning af ’privatvejsskilte”, der angiver, at parkeringspladserne er forbe-
holdt bebyggelsens beboere og disses gaster.

Politimesteren i1 Glostrup gav i oktober sidste 4r tilladelse til opsatning af skiltene. I tilladel-
sen angives det, at overtraedelse af et sadant skiltet forbud henherer under mark- og vejfreds-
lovens § 17 og vil kunne forfolges af politiet, saifremt grundejerforeningen 1 hvert enkelt til-
feelde indgiver en skriftlig anmeldelse til politiet med en klar tilkendegivelse om, at man en-
sker tiltale rejst mod overtreederen. Samtidig angives det at foreningen forinden dog ger over-
treederen opmerksom pa forholdet ved at give 2 mundtlige og 1 skriftlig henstillinger.

Skiltene blev opsat primo i ar og pa trods af bestyrelsens skepsis, da “Forretningsgangen” i
sddanne sager synes noget tung”, har skiltene tilsyneladende gjort sin gavn, da bestyrelsen i
ar ikke har modtaget klager fra grundejere 1 Fyrrelunden.

Pa denne baggrund fortsatter forsoget.
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Ishgj Kommune har medio i ar fjernet parkeringsskilte fra bebyggelsens stamveje, da skiltene
ikke var tidssvarende. Bestyrelsen har dreftet ny skiltning med kommunen, der vil forhandle
med Politimesteren i Glostrup om opsatning af egnede skilte. Det er muligt, at bebyggelsens
stamveje vil blive omfattet at et zoneparkeringsforbud, da dette p.t. skennes at kreve farrest
skilte.

Ishgj Kommune atholder udgifterne til ny skiltning, ligesom den har afholdt udgiften til op-
setning af nye skilte, der advarer om legende bern.

“Hommeren' og hundetoiletter.

Foreningen har opstillet 1 "Hemmer” og 5 hundetoiletter i bebyggelsen. P& grund af misbrug
anbringes tomme plasticposer ikke mere i "Hemmeren”, hvorfor hundeejere selv skal med-
bringe disse. Foruden naevnte hundetoiletter har Ishgj kommune opsat en rekke hundetoiletter
langs Ishejstien.

Alle hundeejere opfordres kraftigt til fortsat at benytte navnte faciliteter, sa forholdene til
stadighed er talelige for de ’tobenede”.

Fastelavnsudvalget.

Strandgédrdsparkens fastelavnsfest blev i1 &r afholdt for 13. gang. Den sadvanlige ih@rdige
gruppe af frivillige skabte igen et storsldet arrangement i overensstemmelse med traditioner-
ne.

350 - 400 mennesker med tilknytning til Strandgérdsparken deltog i arrangementet, der blev
gennemfort i/ved varmecentralen og i Vibeholmsskolens festsal. Under ledsagelse af musik
var der tondeslagning for alle aldersklasser og servering af diverse drikkevarer, samt faste-
lavnsboller.

Herefter fortsatte festen sammen med Grundejerforening Vibeholmsvanget pd Vibeholmsko-
len, hvor der foruden leg i hoppepude, var underholdning for bernene og servering af varme
polser, slikposer, popcorn og diverse drikkevarer. Her blev bernene endvidere underholdt af
en gogler, hvilket indhestede den sedvanlige store anerkendelse fra bernene.

Det lykkedes igen Fastelavnsudvalget at holde udgifterne pa et usadvanligt lavt niveau pé
trods af de mange aktiviteter.

Bestyrelsen vardsatter den store arbejdsindsats og kreativitet, som udvalget legger for dagen
hvert ar. Uden deres indsats var det ikke lykkedes at gore Fastelavnsfesten til en fast tradition
1 Strandgérdsparken. Det er gledeligt og prisvaerdigt, at udvalgsmedlemmerne ogsa naste ar
er indstillet pa at stille op under fanerne”. Fastelavnsfesten kan séledes viderefores til faelles
bedste for foreningens medlemmer.

Afholdelse af fastelavnsfesten kraever mange hander pa dagen, hvilket efterhanden er alle
bevidst. Der var saledes blandt de deltagende grundejere en udpreaeget lyst til at give en hand
med sé byrderne ikke alene hvilede pa udvalgets medlemmer.
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Alle grundejere er velkommen til at stille op, nir generalforsamlingen skal velge udvalgs-
medlemmer. Lars Larsen, Fyrrelunden 10, har meldt sig og modtager sdledes nyvalg.
Det nuvaerende Fastelavnsudvalg bestar af:

Arne Hansen, Bagelunden 40,
Else Have Lund, Poppellunden 8.
Benny Petersen, Poppellunden 44,.
Lisbeth Hansen, Elmelunden 20,
Jimmy Olsen, Fyrrelunden 2, og
Lars Larsen, Fyrrelunden 10.

Bestyrelsen sender en varm tak for indsatsen sammen med en mindre “forfriskning”. En varm

tak gir endvidere til udvalgsmedlemmernes familie, der i hej grad har veret involveret i ar-
bejdet omkring festens atholdelse.

Sommerfest, samt nedsaxttelse af udvalg.

Pé baggrund af forslag fra “fastelavnsfest- veteranerne”; Arne Hansen, Benny Petersen, og
Jimmy Olsen, pa generalforsamlingen november 1999, blev der afholdt jubileums- og som-
merfest 1 Strandgdrdsparken 1 august 2000. Med fuld opbakning fra bestyrelsen, motiveredes
forslaget bl.a. med, at der var behov for at fejre foreningens 25-ars jubileeum og at der hermed
kunne ske en udbyggelse af vores gode naboskab.

Festen blev gennemfort af udvalget, som foruden navnte personer, bestod af Hans Jensen.
Udvalget havde pa generalforsamlingen féet tilstillet kr. 25.000,- til arrangementet, der blev
gennemfort 1 et stort telt pd grusbanen ved genbrugspladsen. Maden blev lavet pa store grill-
anlaeg og indtaget ved borde i teltet, hvor der blev underholdt af 2 orkestre. Efter en aften med
fyldt dansegulv kunne det konstateres, at festen var en ubetinget succes. Udvalget havde, tak-
ket vaeret en beundringsvardig indsats, formaet at skabe perfekte rammer saledes, at forenin-
gens 25 ars jubileeum kunne markeres pé bedste vis.

Dette gav anstedet til, at udvalgets forslag om fremtidige sommerfester blev vedtaget pa sid-
ste ars generalforsamling. Der var 2 forslag til behandling:

A: Fest hvert ar med et arligt tilskud pa kr. 15.000,- ? eller
B: Fest hvert andet &r med et arligt tilskud (akkumuleret) pa kr. 10.000,- ?

Med fuld tilslutning besluttede Generalforsamlingen sig for folgende:

Grundejerforeningen afholder sommerfest i de lige ar, og der afscettes kr. 10.000,- drligt til
dette.

Af udvalgets motivering til forslaget fremgik bl.a.: Vi kunne forestille os, at vi i forbindelse
med fremtidige sommerfester laver et socialt arrangement om eftermiddagen, hvor bernene i
grundejerforeningen blev tilgodeset. F.eks. nogle lege eller en cykeltur.
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Forslagsstillerne, der samtidig tilbed sig som fremtidige udvalgsmedlemmer, var folgende:

Arne Hansen, Bagelunden 40
Benny Petersen, Poppellunden 44
Jimmy Olsen, Fyrrelunden 2

Per Thuesen, Bogelunden 66
Lars Larsen, Fyrrelunden 10

De samme udvalgsmedlemmer, samt Hans Jensen, Bogelunden 88, tilbyder sig i ar, men der
lyder samtidig en opfordring til at flere gode kraefter tilbyder sig som hjelpere pa festdagen,
der formentlig vil falde i den 3. uge i august 2002.

IT-udvalget.

Den seneste teknologiske udvikling har skabt en lang raekke nye muligheder, som grundejerne
og foreningen kan nyde godt af. I takt med disse muligheder skal der i samme grad analyse-
res, vurderes og tages beslutninger om bade ekonomiske, tekniske aspekter og praktiske for-
hold, som kraver en sarlig indsigt. Bestyrelsen kan kun i begraenset omfang besidde en sddan
indsigt, men denne ressource kan findes blandt foreningens grundejere.

Det var baggrunden for at generalforsamlingen i 1999 vedtog felgende forslag (kommissori-
um), som bl.a. var kulminationen pé en sund og god debat i Lundeposten:

Med den hensigt at skabe det bedste beslutningsgrundlag for den enkelte grundejer og gene-
ralforsamlingen, og - sdfremt arbejdet udmontes i generalforsamlingens senere vedtagelse
af konkret forslag om etablering af nyt feellesanlceg - at give bestyrelsen det bedste forhand-
lingsgrundlag med eksterne udbydere, leverandorer, producenter og myndigheder, foresldar
bestyrelsen folgende kommissorium for Tele- og telefoniudvalget:

1 samarbejde med bestyrelsen skal Tele- og telefoniudvalget

- samle information om teknologien indenfor tele- og telefonikommunikations
omrddet,

- analysere de tekniske-, administrative-, sikkerhedsmcessige- og okonomiske
muligheder,

- vurdere mulighederne for at indpasse teknologien i Strandgdrdsparken,
- vurdere i hvilken udstreekning evt. investering og etablering af internt tele- og
telefoni-net er fremtidssikret i relation til de tekniske muligheder og okonomiske

forudscetninger,

- udarbejde forslag til etablering af tele- og telefoninet med egen telefoncentral
(server), safremt vurderingen taler herfor,
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- udarbejde en vurdering af de tekniske-, administrative, sikkerhedsmeessige-,
Jjuridiske, sociale og okonomiske konsekvenser for den enkelte grundejer/bruger og
foreningen i relation til ét eller flere konkrete forslag,

- informere grundejerne.

Bestyrelsen er fast repreesenteret med mindst et medlem i udvalget, der i ovrigt konstituere
sig selv og planilegger for udvalgets arbejde.
Evt. omkostninger i forbindelse med udvalgets arbejde finansieres via driftsregnskabet.

Samtidig blev 8 grundejere valgt som udvalgsmedlemmer. Antallet var ikke givet, idet udval-
get var/er et abent udvalg, hvis medlemmer valges pa generalforsamlingen.

Udvalgets arbejde det forste &r var is@r koncentreret om Ishej Kommunes plan om udvidel-
se/modernisering af antenneanlagget, som kom i forslag kort efter nedsattelse af Tele- og
telefoniudvalget, der senere tog navneforandring til IT-udvalget. Forinden gik tankerne pri-
mert mod etablering af eget lokalnet (Internet og telefoni) i Strandgérdsparken, men man
fandt hurtigt en fordel i at deltage i kommunens planer om navnte transmissioner via anten-
nekablingen.

Foreningens tilslutning til Ishej Fallesantennes moderniseringsplan, der endvidere omfattede
Internetopkobling, skete d. 29/5-2000 ved at IT-udvalgets og bestyrelsens forslag blev vedta-
get pa den ekstraordinaere generalforsamling.

Pa sidste ars generalforsamling blev folgende udvalgsmedlemmer valgt:

Gitte Madsen, Poppellunden 28
Jacob Boring, Bogelunden 46
Michael Bottelet, Fyrrelunden 56
Jens Skytte, Egelunden 37

Steen Andersen, Granlunden 24
Lars Nielsen, Bagelunden 94
Christina Ploug, Fyrrelunden 22

Alle var “gengangere” fra det forrige ar.

Udvalget konstituerede sig igen med Gitte Madsen som formand og Jacob Boring som sekre-
teer.

I lobet af aret er der i udvalget atholdt en reekke mader, som bestyrelsen har deltaget i. Arbej-
det har veret koncentreret om udvikling af Strandgdrdsparkens hjemmeside
www.strandgaardsparken.dk, og implementering af det nye antenneanleg og opkobling af
Internettet, i hvilket flere af udvalgets medlemmer har veret “provekaniner” for Arrowhead
A/S og hermed haft mulighed for at yde indflydelse pa systemets endelige udformning.
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Endvidere har udvalget arbejdet snevert sammen med Medieudvalget. Dette arbejde har ve-
ret koncentreret om Lundeposten, som formidles bdde i traditionel forstand pa papir og pé
hjemmesiden.

IT-udvalget yder og har ydet teknisk bistand til bestyrelsen ved opbygningen af den del af
hjemmesiden, som formelt fremover skal administreres af bestyrelsen.

IT-udvalget fortsatter sit arbejde i henhold til kommissoriet fra 1999 og vil 1 den nermeste
fremtid vaere mélrettet mod implementering af telefoni via antenneanlaegget. Derudover vil
arbejdet fortsat vere rette sig mod opfyldelse af grundejernes behov for information og vej-
ledning indenfor IT-omrédet. Endvidere vil udvikling af hjemmesiden fortsette i snevert
samarbejde med medieudvalget og bestyrelsen.

Medieudvalget (Bladudvalget.)

Beboerbladet, Lundeposten, har nu varet aktivt i 4 ar, efter at det i 1997 lykkedes at nedsatte
et bladudvalg bestdende af 3 medlemmer. Forinden havde bladet varet nede siden 1992. Bla-
dets historie kan dog felges tilbage til starten af 1970 erne.

Ved genoplivningen af bladet i 1997 blev et stort enske fra bestyrelsens side indfriet, da be-
styrelsen finder det vigtigt, at foreningen i det daglige har et forum for debat og information.

Ved nedsattelse af bladudvalget i sin tid, tilkendegav bestyrelsen, at det fra bestyrelsens side
ville blive forsegt, at gere bladudvalget s uafthangigt som muligt. Visse gkonomiske hensyn
ville dog vaere aktuelle, ligesom behandling af emnerne i Lundeposten i sagens natur skulle
vaere sober, neutral i forhold til partipolitik, og i geografi ikke udstraekke sig ud over
kommunegransen. Det er bestyrelsens opfattelse at begge dele i denne mélsatning fortsat er
opfyldt.

Efter etablering af hjemmesiden tog udvalget sidste ar navneforandring til Medieudvalget og
har saledes ansvaret for bade det traditionelle blad og de dele af den elektroniske hjemmeside,
som ikke varetages af bestyrelsen og andre udvalg. Den ansvarshavende redakter har saledes
ansvaret i begge medier for journalistiske indlaeg, driften af diverse fora, og annoncering.

Pé sidste ars generalforsamling blev folgende udvalgsmedlemmer valgt:

Lars Nielsen, Bagelunden 94,
Jette Malling, Egelunden 30, og
Jacob Boring, Begelunden 46.

Udvalget konstituerede sig med Lars Nielsen, Bagelunden 94 som ansvarshavende redakter.

Af helbredsmessige grunde afstod Lars Nielsen fra hvervet som ansvarshavende redakter i
fordret 1 ar, hvorefter dette hverv har varet varetaget af Jacob Boring. Lars Nielsen fortsatte
dog i udvalget.
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Udvalget har jf. generalforsamlingsbeslutning p.t. et budget pa kr. 10.000,-. Det forventes
fortsat, at udvalget vil have en del annonceindtegter.

I samrad med udvalget er der i lobet af de 4 4r indkebt diverse EDB soft- og hardware, samt
digitalkamera, der satter udvalget i stand til at udforme et blad svarende til udvalgets ambiti-
onsniveau. Foreningslokalerne er sat til udvalgets rddighed 1 fornedent omfang og udvalget
stottes med administrativ hjelp i det omfang behovet opstar.

Medieudvalget arbejder snevert sammen med IT-udvalget og bestyrelsen i1 forbindelse med
udvikling af hjemmesiden, der i denne tid er under endelig opbygning. Det er alle parters am-
bition, at gere hjemmesiden mere brugervenlig og overskuelig end den prevehjemmeside,
som har veret tilgengelig.

Ud over opbygningen af hjemmesiden vil Medieudvalget fortsat udsende ”Den nye Lunde-
post”, som vil fremstd bade som “Flyers” og som traditionelle blade, der udsendes efter be-
hov.

Vi vil gentage tidligere opfordringer til alle grundejere om at bruge begge medier og hermed
udbygge dette nye forum, hvor aktuelle emner, vigtig information, samt gode ideer kan debat-
teres og udveksles.

Endvidere vil vi opfordre grundejerne til at lade sig indvelge i1 udvalget pa generalforsamlin-
gen. Der er brug for alle gode kreefter.

Bestyrelsen ensker fortsat Medieudvalget held og lykke med det fremtidige arbejde og haber
at udvalgsmedlemmerne ogsa fremover kan finde krafterne til driften af begge medier.

Vi finder fortsat samarbejdet med udvalget meget inspirerende. Ikke mindst fordi der herved
skabes mange gode kontakter til grundejere, der pa den ene eller anden méde bidrager vasent-
ligt til feellesskabet.

Bestyrelsen sender en varm tak til udvalgsmedlemmerne og vil pa et passende tidspunkt sup-
plere med en forfriskning.

Nabohjzlp m.v.

Nabohjlp har siden 1991 veret en realitet 1 Strandgardsparken. Et Nabohjalps-udvalg nedsat
af generalforsamlingen arbejdede malrettet sammen med bestyrelsen for indferelse af begre-
bet, der opnéede kraftig opbakning fra grundejerne.

Siden har det veret op til bebyggelsens 515 familier at fastholde og udbygge de indbyrdes
forhold, som fremmer nabohjelpen og som det fremgér af nedennavnte tal, har det givet posi-
tive resultater.

Brochurer og nabohjalp-klistermarker er siden blevet udsendt til alle nye grundejere i
Strandgédrdsparken, men hvis der er grundejere, som ensker flere, kan disse afthentes pa for-
eningens kontor.

Siden 1994 har bestyrelsen varet 1 kontakt med Glostrup Politis Analysegruppe, der bl.a. har
et overblik over forekomst, hyppighed, fremgangsmade o.s.v. m.h.t. indbrud i enkeltomrader.
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Indbruddene 1 Strandgardsparken er fordelt pa folgende vis:

Boegelunden Egelunden Elmelunden Poppellunden Tjornelunden Granlunden Fyrrelunden

1994 0 0 2 2 1 1 4
1995 1 1 2 0 0 2 8
1996 6 2 1 2 2 3 7
1997 0 1 1 0 2 0 2
1998 0 2 1 0 2 3 1
1999 1 3 0 0 2 1 3
2000 2 0 2 0 3 6 3
2001 0 0 0 1 0 2 2

(Tallene fra 1998, 1999 og 2000 omfatter 12 maneders perioder (1/10 — 30/9), mens de ovrige
ar kun omfatter en perioder pa 10 md.)

Indbrudssekvensen i Strandgardsparken har i1 ovennevnte ar ligget vasentlige under ind-
brudssekvens for de boligomrader, som omgiver os.

Hvis man kun taler om villaindbrud” i Ishej tegner Strandgardsparken sig 1 ar for ca. 3 %,
idet der 1 den seneste periode er begiet 167 indbrud i villaer (herunder reekkehuse) 1 Ishgj.
Dette er et fald, idet Strandgérdsparken forrige seson (2000 — 2001) tegnede sig for ca. 10 %
Som hovedreglen skaffer tyvene sig adgang ved at braeekke terrassederen op eller at afliste
vinduer pa havesiden.

Som ovennavnte tal angiver er bebyggelsen et fredeligt sted og dette skyldtes ikke mindst
grundejernes gensidige hjelp. Bestyrelsen kan séledes fortsat opfordre til aktiv Nabohjalp.
Det nytter noget.

Bestyrelsen har gennem arene orienteret grundejerne nar, der er sket serlige kriminelle episo-
der 1 bebyggelsen. I denne s@son har der ikke vaeret episoder, som har givet anledning til sar-
lig orientering.

I sommeren 1997 blev bebyggelsen hjemsegt af en pyroman, der var pd spil mindst 4 gange.
Heldigvis har han ikke varet pa spil siden, hvilket muligvis kan skyldtes, at der sidste ar blev
foretaget anholdelse i lignende pyromansager begdet i1 Ishgj. Grundejerne opfordres fortsat til
at vaere serlig opmarksom pa ikke at anbringe brandbart affald/materiale ved husene.
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Heerveaerk.

Bestyrelsen har oplevet ¢t tilfelde af harverk pa foreningens kontor, idet telefonkablet blev
skaret over. Til stor glaede for bestyrelsen klarede en grundejer med serligt teknisk indsigt det
akutte problem og telefonselskabet forte senere ledningerne ind i bygningen, sa problemet
ikke kan opsté igen.

Derudover ses niveauet pa haervaerk i bebyggelsen at vaere uendret i forhold til de forrige ar

Bestyrelsen henleder opmearksomheden pa, at nogle forsikringsselskaber dekker harverks-
skader 1 form af graffiti, men det er langt fra alle selskaber, som yder denne dekning.
Et godt vaern mod graffiti er beplantning tet pa husmurene.

Hvidbogen.

De forste kapitler af hvidbogen er nu lagt pa foreningens hjemmeside. Kapitlerne leegges pa
hjemmesiden i den takt de bliver produceret uden skelen til kronologien, men vi forseger at
tage hensyn til hvilke informationer, der p.t. er mest behov for.

Malet med hvidbogen er, at den skal indeholde alle relevante oplysninger om forholdene i
Strandgérdsparken og sdledes vare en stor hjelp for den enkelte grundejer. Med Hvidbogen
vil grundejerne have en bedre kilde til information og dermed en god platform for diskussion
og behandling af sager, der vedrorer dagligdagen 1 Strandgardsparken.

Som tidligere meddelt, er det bestyrelsens mél, at hvidbogen udformes som en samlemappe
med lose standardblade, der efter behov kan erstattes med rettelsesblade udsendt fra bestyrel-
sen. Men inden dette omfattende trykningsarbejde udferes og samlemapper, som er indkebt,
uddeles, legges alle oplysninger forst p4 hjemmesiden. Herved kan der p& baggrund af tilba-
gemeldinger fra grundejerne ske relevante rettelser, @ndringer og tilfejelser, sa den trykte
Hvidbog fér et optimalt indhold.

Produktionen af Hvidbogen sker i et snavert samarbejde med Medie- og IT-udvalget. Med
tilgang af denne ressource forventer bestyrelsen, at hastigheden, hvormed arbejdet skrider
frem, forages vaesentligt 1 forhold til tidligere ar, men som det er understreget tidligere, sa gar
arbejdet med foreningens drift forud for produktion af Hvidbogen.

Nér Hvidbogen til sin tid trykkes og udsendes, vil denne og rettelsesblade til denne, blive ud-
sendt vederlagsfrit. Men hvis man ensker ekstra eksemplarer, vil det veere forbundet med et
endnu ikke fastlagt belob.

Rettelsesblade vil dog kunne afbestilles, sdfremt man selv vil udskrive disse (straks) fra
hjemmesiden, hvilket kan ske i en bedre kvalitet end den foreningen kan prastere.

Det er hensigten, at bogen folger huset, séledes at det ikke bliver nedvendigt at fremsende den
til nye ejere.
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Tilsyn

Bestyrelsen foretager tilsyn med bebyggelsen og fallesarealerne i henhold til bestyrelsens
pligter, som er beskrevet 1 foreningens vedtagter og deklarationer

Tilsyn foretages mindst én gang arligt ved en sakaldt markvandring”. Under markvandringen
foretager bestyrelsen besigtigelse og vurdering af faellesarealernes stand samt benyttelsen af
samme.

Endvidere foretages en stikprevekontrol af ejendomme ved en udvendig besigtigelse.
Bestyrelsen er ikke i stand til at gennemga hele bebyggelsen under nevnte “markvandring”,
og det er givet, at ikke alle forhold kommer til bestyrelsens kendskab.

Udover markvandring foretager bestyrelsen tilsyn i forbindelse med godkendelse og opforelse
af udferte individuelle projekter, som kraver bestyrelsens godkendelse jf. et standardprojekt.
Formalet med besigtigelsen er, at konstatere hvorvidt bestemmelserne i1 lokalplanen m.v.
overholdes og evt. gore foranstaltninger til, at afvigelser rettes.

Endelig foretager foreningens personale dagligt tilsyn med bebyggelsen og skrider ind overfor
uregelmassigheder eller rapporterer om samme efter naermere aftale med bestyrelsen.

Personale.

Foreningen har 4 fastansatte:

Kontorassistent: Bente Bothmann (halvtid),
Varmemester/ejendomsfunktionzaer Thomas Mathiassen,
Ejendomsfunktionar Ove Jade
Ejendomsfunktionar Morten Krands Knudsen.

Derudover er en pige ansat til rengering, og en dreng til omdeling af diverse skrivelser.

Retssager.
Foreningen har i skrivende stund en tvist med Wicotec A/S i forbindelse med SF-belaegning.

Modparten har truet med voldgiftsag. Foreningen reprasenteres af advokat Asger Larsen i
denne sag.

Okonomi og malsatning for fremtiden.

Bebyggelsen har i de sidste ca. 7 ar varet i ’reparationsalderen”. I denne periode er der an-
vendt ca. 6,5 millioner pd; udskiftning af en hel rerstreng (fjernvarmeledning), reparation af
fjernvarmerer i Fyrrelunden, Granlunden og Fyrrelunden, udskiftning af rerstrenge ved og i
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berneinstitutionerne og varmecentralen 1 ar, undersegelse og totalrenovering af kloak- og
regnvandsledninger i hele bebyggelsen, samt udvidelse af genbrugspladsen.

Den igangverende totalrenovering af stier og pladser, der som bekendt har veret en del pro-
blemer med og som nu forventes ferdig, nar vi kommer ud pé den anden side af sommeren
2002, anvendes ca. 5 millioner. Dette er ca. 1 million mere end forventet sidste ar og ca. 2
millioner mere end forventet for 2 ar siden.

Som oplyst sidste ar fik fordyrelsen pa ca. 1 million indflydelse p& den langsigtede plan for
renovering af belegninger pa P-pladser, idet planen blev udskudt ca. 3 4r, hvilket betod at de
sidste P-pladser ville vere renoveret omkring 2010. Bestyrelsen ensker stadig at bibeholde
denne plan, hvorfor den sidste fordyrelse pa ca. 1 million, foreslds finansieret over de naeste
ca. 3 ar ved kontingentforhejelse pr. 1/7-2002.

Kontingentet har pa det tidspunkt séledes varet uendret i 4 ar, hvilket ikke mindst skyldtes, at
foreningen har haft store renteindtaegter p.g.a. af en stor formue.

Af den foreslédede forhejelse pé kr. 85,- pr. méned udger den manglende renteindtagt ca. kr.
40,- og resten henlaeggelser primeert til finansiering af renovering af P-pladser.

Under forudsatning af, at budgettet godkendes, forventes opstarten af sidstnavnte p. t at blive
omkring 2004-5. Indtil vi er i stand til at selvfinansiere totalrenoveringen, ma vi klare os med
nedlapninger, idet det bemerkes, at totalrenoveringen af P-pladser koster ca. 2,8 millioner
(1999 priser).

Foreningen henlagger stadig midler til totalrenovering af bede pd stamveje i1 Tjorne-, Poppel-,
Elme-, Ege-, og Bogelunden. Sidste ar forventede vi at disse kostede ca. 200.000,- og at de
kunne gennemfores til udgangen af 2002. P.g.a. kommunens ekonomi ma det nu forventes, at
vi kommer ind i 2003 for renoveringen er tilendebragt.

Endvidere forventes det, at udskiftning af traktor og graessldmaskine vil ske indenfor de neaste
ca. 7 ar og at udgifterne skennes at blive ca. kr. 800.000 — 900.000.

Bestyrelsen forventede sidste ér, at kontingentforhgjelsen pr. 1/7-02 ville blive en normal
’pristalsforhgjelse”, men som navnt vil selvfinansieringen af en ekstra million 1 omkostninger
pa én sason betyde en noget storre forhgjelse. Med forhgjelsen vil kontingentet naeste ar vere
kr. 347.- og hermed kommer det nasten pd hejde med kontingentet, som vores sgsterbebyg-
gelser i gjeblikket opkreaever.

Fasanvanget 1 Kokkedal opkraver p.t. kr. 350,- pr. md. og Dyssegardsparken i Naestved op-
kraever kr. 371,- (tallet er “renset” for TV/antenneudgifter).

Pé “varmesiden” henlaegges til stadighed midler, der tager hegjde for akutte rerbrud, samt ud-
skiftning af hele rerstrenge, som det var tilfeldet i 1994/95 1 Elmelunden / Egelunden / Pop-
pellunden (ca. 2 mill.) og i ar i/ved berneinstitutionerne/varmecentralen i Begelunden (ca. 1
mill.).

Udskiftning af sidstnaevnte var dog en streg i regningen, da bestyrelsen havde regnet med, at
denne, eller lignende, kunne vare udskudt i 3-4 &r endnu.
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Nér vi kommer ud péd den anden side af totalrenoveringen af stier og pladser i somme-
ren/efteraret 2002 vil foreningens formue vare pé det laveste i over 10 &r. De forudsete og
ikke mindst de uforudsete (ca. 1 million ekstra til SF-sten og ca. 1 million til ny rerstreng m.v.
1 Bagelunden) stiller store finansieringskrav, men vi vil vere pa den rigtige side af “smerte-
grensen”, takket veere tidligere og nuvarende ars henleggelser.

Ud over den foresldede kontingentforhgjelse pr. 1/7-02, m& moderate “prisstals” kontingent-
forhejelser forventes i de efterfolgende ér, safremt man ikke ensker en hurtigere gennemforel-
se af f.eks. renoveringsplanen for P-pladser.

Hvis der derefter eventuelt sker afkast af en opbygget formue, vil dette naturligvis have en
positiv effekt pa kontingentet.

Foreningens ekonomi er stadig sund, men tiden som “mangemillionzr” er forbi i denne om-
gang. Vi kan svare enhver sit og kan stadig finansiere os selv. De kommende ér vil fortsat
gore et godt indhug i foreningens formue, men med den foreslaede finansieringsplan (kontin-
gentforhgjelse) vil vi komme ud pd den anden side af “’reparationsalderen” uden ekonomiske
oretever og med et fortsat trygt skonomisk fundament.

I gvrigt henvises til fremleggelsen af regnskab og budget pa generalforsamlingen.

Eksternt samarbejde.

Samarbejdet med Ishej Kommune, herunder Teknisk forvaltning og Ishej Varmeveark har pa
ny fungeret upaklageligt og gnidningslest pa alle niveauer i den forlobne sa@son. Bestyrelsen
sporer stadig en vilje hos alle samarbejdspartnere i kommunen til at yde foreningen den bed-
ste service.

Bestyrelsen har i den forgangne sason haft en del kontakt og forhandlinger med kommunen 1
forbindelse med ombygning af antenneanlegget, udplantning og overtagelse af vedligeholdel-
se af fzllesarealer, drift af genbrugspladsen, standardprojekter m.v. Endvidere er vi blevet
lobende orientering om kommunens tiltag pa bl.a. miljgomradet. Som sadvanlig har bestyrel-
sen herunder sporet en betydelig lydherhed for foreningens ensker og behov.

Bestyrelsen har udtrykt en tak til ledelsen og medarbejderne i Teknisk Forvaltning for samar-
bejdet og bestyrelsen ser med glaede og sindsro frem til et fortsat godt samarbejde med alle
ved Ishgj kommune i den kommende sason.

Bestyrelsen er i kontakt med vores 2 sgsterbebyggelser, Fasanvaenget i Kokkedal og Dysse-

girdsparken 1 Nestved, der omfatter henholdsvis 360 og 514 huse, som er bygget samtidigt
med Strandgérdsparken omkring 1972 af Danske Fabrikshaller A/S/Bgje Nielsen.

Sammenfatning

Varmeleveringen til samtlige dele af bebyggelsen omrader er i dag optimal efter de seneste
ars forbedringer og efter udskiftning af hovedledninger i bebyggelsens nordestlige og nord-
vestlige omrade
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Efter mange ars bestrebelser og efter gennemforelse af en succesfuld forsegsperiode, viser
den permanente losning omkring genbrugspladsen sig stadig rentabel og med sidste ars udvi-
delse af pladsen, skennes den at kunne afskrives allerede indenfor de neste ca. 9 ar.

Planen m.h.t. reetablering og vedligeholdelse af bedene ved stamvejene skrider fortsat fremad.
Ikke helt i det forventede tempo, men dog med en hastighed sd vi i lebet af en overskuelig
arrekke kan forvente, at bede pd samtlige stamveje er totalrenoveret og at foreningen i samme
takt vil blive mindre belastet med vedligeholdelsesudgifterne.

Ishej Kommunes overtagelse af ca. halvdelen af bebyggelsens kloak- og regnvandsledninger
efter at disse blev totalrenoveret 1 1999 har givet en besparelse pa vedligeholdelse af disse,
idet foreningen har faerre udspulingsudgifter.

Pa trods af problemer med den forste entreprener og rddgiver, samt &ndrede forudsetninger
for totalrenoveringen af stier, pladser og fortove, forventes denne at vare tilendebragt inden-
for 1 &r og bebyggelsen vil hermed fa et tiltreengt @stetisk loft.

Modernisering af forenings fzllesantenneanlaeg bl.a. ved nedgravning af ca. 9 km. kabler er
tilendebragt 1 &r og der kan, foruden selektiv valg mellem flere TV-kanaler, bydes pa hejha-
stighedsinternetforbindelse til meget billige priser. Denne udvikling giver en helt ny platform
for samarbejdet og kommunikationen i foreningen.

Foreningen er blevet tilsluttet Internettet og det er nu muligt, at kontakte bestyrelsen/kontoret
via mail pd adressen strandgaardsparken kontor@ishoejby.dk.

Antallet af udvalg gledeligvis stabilt. I dag har foreningen 4 udvalg; Fastelavns-, Sommer-
fest-, IT-, og Medieudvalg. Denne ressource er et stort aktiv for foreningen og har afgerende
indflydelse pa udviklingen og fellesskabet, samt oplevelsen af, at vere en del af en aktiv for-
ening, som man kan vare glad for at veere medlem af.

Bestyrelsen vil i den kommende s@son naturligvis vare opsat pé at f& gennemfort renoverin-
gen af stier, pladser og fortove ved SF-stenbelegning, s hurtig og smertefrit som muligt for
de enkelte grundejere. I skrivende stund er det uvist om tvisten med Wicotec A/S ender i en
retssag, men i givet fald vil denne treekke en del veksler pd bestyrelsens ressourcer.

Endvidere vil vi i samarbejde med udvalgene optimere informationsniveauet primert ved for-
bedring af hjemmesiden og adgangen til at hente informationer via denne.

En mélrettet indsats for at f4 opgjort og registreret husejernes projekter med henblik pé, at fa
disse bragt i overensstemmelse med godkendelseskravene, stir fortsat pd programmet i den
kommende s@son.

Efter endnu et begivenhedsrigt ar finder jeg anledning til igen at takke hele bestyrelsen for
deres store og loyale indsats for Grundejerforeningen Strandgirdsparken. Det samlede arbejde
omkring renovering af stier, pladser og fortove har veret omfattende og trukket mange veks-
ler pé bestyrelsens ressourcer. Nér dette sammenholdes med, at omfanget af bestyrelsens
mangeartede arbejdsopgaver bestemt ikke er blevet mindre, finder jeg indsatsen beundrings-
vaerdig. Det er et privilegium at vere formand for en bestyrelse, hvis medlemmer stadig be-
tragter enhver ny opgave, som en udfordring og preesenterer hele deres potentiale og ambitio-
ner for at opnd kvalitetslosninger, der tjener fallesskabets bedste. Dette til trods for evrige
forpligtelser sasom fuldtidsjob, studier og familie. Jeg ser frem til et fortsat godt samarbejde i
bestyrelsen.
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En varm tak sendes endvidere til bestyrelsesmedlemmernes familier, der til tider ma lide af-
savn pd grund af bestyrelsesarbejdet.

Bestyrelsen takker grundejerne for en markant opbakning og et godt samarbejde i det forlebne
ar. Vi ser frem til et videre godt samarbejde i den kommende sason.

En serlig tak sendes til de grundejere, som pa forskellig vis har stillet deres viden og ferdig-
heder til rddighed i udvalgsarbejder, eller nér det i gvrigt har veret patrengt.

Endelig vil jeg opfordre alle grundejere i Strandgérdsparken til at mede op pé generalforsam-
lingen mandag den 26. november 2001, kl. 1830 pa Vibeholmsskolen.

Med venlig hilsen

Gunnar Lund
formand



